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ABSTRAK 
 

Rental office merupakan sebuah wadah bagi suatu perusahaan untuk menjalankan bisnisnya. Dengan adanya rental office maka akan lebih mempermudah 

perusahaan yang hendak mendirikan perusahaan sesuai dengan budget yang dimiliki. Kota Medan, yang merupakan kota terbesar nomor 3 setalah DKI Jakarta dan 

Surabaya memiliki perkembangan yang cukup pesat terutama dibidang perekonomian. Sehingga hal ini memunculkan banyak usaha-usaha baru yang tentunya 

berlomba-lomba untuk memasarkan bisnisnya. Rental office saat ini cukup banyak dibutuhkan di kota Medan dan para pebisnis pun mencari kantor dengan ukuran 

yang sesuai dengan kebutuhan masing-masing yang tentunya
 

dilengkapi dengan fasilitas-fasiltas yang dapat menunjang fungsi kantor yaitu
 

seperti coffee shop, mini 

market, ATM dan juga co-working space guna untuk
 

memaksimalkan aktivitas didalam lingkungan kantor. Lokasi perancangan yang
  

dipilih pun berlokasi tidak jauh 

dari pusat kota sehingga dapat memudahkan akses
 

penggunanya dan juga menjadi salah satu cara untuk memaksimalkan penggunaan
 

lahan sesuai dengan tipologi 

bangunan yang hendak dirancang.
 

Didalam mendesain kantor yang dapat memaksimalkan kebutuhan ruang, maka pendekatan yang digunakan adalah pendekatan 

Arsitektur Modular. Pendekatan ini memiliki tujuan untuk memberikan susunan modul ruang yang dapat bermanfaat dan juga bersifat efisien.
 

 

Kata Kunci : (Rental Office, Arsitektur Modular)

 

 

 

ABSTRAC

 
 

Rental office is a place for a company to run its business. Having a rental office will make it easier for companies that want to set up a company according to their 

budget. The city of Medan, which is the 3rd largest city after DKI Jakarta and Surabaya, has quite rapid development, especially in the economic sector. So this has 

given rise to many new businesses which are of course competing to market their business. Office rentals are currently quite needed in the city of Medan and business 

people are looking for offices with a size that suits their individual needs which are of course equipped with facilities that can support office functions, namely coffee 

shops, mini markets, ATMs and also co-

 

working space to maximize activities in the office environment. The chosen design location is located not far from the city center 

so that it can facilitate user access and is also a way to maximize land use in accordance with the building typology to be designed. In designing an office that can 

maximize space requirements, the approach used is the Modular Architecture approach. This approach aims to provide an arrangement of space modules that can be 

useful and also efficient.

 

 

Keywords : (Rental Office, Modular Architecture)
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Kerangka berpikir
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Latar Belakang Fenomena Permasalahan

Tinjauan Pustaka Metode Pendekatan Solusi

Analisis Site Program Ruang Ide Desain

Ÿ Mengalami pertumbuhan pesat dalam bidang perekonomian 
khususnya dalam sektor industri.

Ÿ Potensi kota medan yang didominasi oleh bidang usaha seperti 
kegiatan perdagangan, hotel, restoran dan juga kegiatan 
investasi.

Ÿ Peningkatan permintaan properti komersial pada kota Medan 
hingga tahun 2022 berupa kantor sewa, hotel, dan juga 
convention hall, berdasarkan data yang diperoleh dari PPKOM 
Bank Indonesia.

Ÿ Penggunaan rumah/ruko sebagai kantor sewa dilokasi yang tidak 
sesuai. 

Ÿ Harga kantor sewa yang mahal tetapi fasilitas tidak sesuai dengan 
harga sewa.

Ÿ Kurangnya pemanfaatan lahan terbatas yang optimal terhadap 
lahan-lahan yang tidak terpakai.

Ÿ Kurangnya fasilitas penunjang pada perkantoran, yakni co-
working space, yang dimana penerapan co-working space guna 
untuk mengedepankan paradigma baru atau new public service

Ÿ Penggunaan arsitektur modular sebagai salah satu cara untuk 
menghasilkan modul ruang yang efisien serta lebih terampil.

Ÿ Perancangan rental office yang mampu mengedepankan 
kebutuhan penyewa, terkhusus nya memberikan fasilitas 
penunjang yakni berupa co-working space, serta kebutuhan lain 
seperti minimarket, coffeshop, dll.

011 2 3
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Ÿ  Utilitas

Ÿ  Konsep Zonasi

Ÿ  Konsep Struktur

Ÿ  Pelaku Kegiatan

Ÿ  Besaran Ruang

Ÿ  Hubungan Ruang

Ÿ  Aktivitas

Ÿ  Kebutuhan Ruang
Ÿ  Profile site

Ÿ  Kriteria Pemilihan site

Ÿ  Tinjauan Kawasan

Ÿ  Analisis Site

Ÿ Observasi
Ÿ Wawancara
Ÿ Dokumentasi

DATA PRIMER :

Ÿ Data yang diperoleh melalui jurnal, 
buku, dan juga website

Ÿ Rencana Tata Ruang Wilayah 
(RTRW) kota Medan

Ÿ INTERNET

DATA SEKUNDER :

Ÿ ketentuan tentang parkir basement
Ÿ Ketentuan Ramp Pada Gedung parkir

Ÿ Kajian mengenai basement

Ÿ Aturan penempatan ruang parkir
Ÿ Metode Pengerjaan Basement

Ÿ Klasifikasi Rental Office
Ÿ Sistem Penyewaan Rental Office

Ÿ Studi tentang Rental Office
Ÿ Spesifikasi Rental Office berdasarkan metode sewa

Ÿ Kajian mengenai arsitektur Modular
Ÿ Prinsip Arsitektur Modular

Ÿ prinsip perancangan kantor dengan Arsitektur Modular

Ÿ Sistem Arsitektur Modular
Ÿ Aspek-aspek arsitektur modular
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Latar Belakang

Sektor Unggulan Kota Medan

Industri
pengolahan Konstruksi

Perdagangan 
besar/
eceran

Real
Estate

Dinas Penanaman Modal dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu Kota Medan, 
Potensi Dareah Kota Medan 2020

 Perekonomian Kota Medan

Perekonomian Kota Medan pada tahun 2019 tumbuh sebesar 
5,93 persen dibandingkan tahun-tahun sebelumnya. lalu 
p a d a  t a h u n  2 0 2 0  p e r e k o n o m i a n  m e n g a l a m i 
inflasi/penurunan. Seusai PSBB dan memasuki new normal, 
perekonomia kembali stabil dan bertumbuh hingga saat ini, 
tahun 2023.

Sumber berdasarkan, Pertumbuhan Perekonomian Kota Medan pada Tahun 2021,
Badan Statistik Kota Medan, 2021

Arsitektur Kota Medan

Arsitektur kota medan yang dominan dengan gaya 
bagunan colonial eropa, tiongkok dan melayu.

B

Potensi Daerah

Sumber daya daerah sekitar : Sumber daya sekitar, serta 
sumber daya manusia yang ada pada saat bersamaan menjadi 
potensi baik untuk Kota Medan.

Pengembangan kawasan : Penelitian DPMPTSPterdapat 
kawasan-kawasan yang berpotensi dikembangkan 
berdasarkan analisis RTRW. Yakni, kawasan industri 
ekonomi khusus, pelabuhan, perdagangan dan jasa, dan 
kawasan CBD Polonia.

Pariwisata : Pariwisata menjadi salah satu faktor penting 
didalam perekonomian kota medan medan antara lain 
adalah kuliner, MICE, Museum dan Galeri, Wisata Sungai. 

Ekonomi Kreatif : yang dimaksud dengan ekonomi 
kreatif adalah berupa Arsitektur, Fotografi, Kerajinan serta 
televisi dan radio.  

Properti : Saat ini Medan menjadi salah satu kota dari tiga 
kota dengan prospek investasi properti paling menarik di 
Indonesia. 

Dinas Penanaman Modal dan Pelayanan Terpadu Satu Pintu Kota Medan, 
Potensi Dareah Kota Medan 2020

Perkembangan permintaan 
Properti Komersial

Permintaan

Properti Komersial
Tercatat peningkatan properti 
k o m e r s i a l  m e n g a l a m i 
kenaikan/peningkatan 1.58% .

Kategori Sewa
Peningkatan kebutuhan terkait 
penyewaan Convention Hall, 
Hotel, dan Perkantoran Sewa, 
sejalan dengan terkendalinya 
kasus Covid-19.

Pasokan Properti Komersial

Pasokan

Properti Komersial
U n t u k  p a s o k a n  p r o p e r t i 
komersial tetap tumbuh dan 
tersedia sebesar 1.87%.

Kategori Sewa
Pasokan kategori sewa seperti 
Convention hall, ritel sewa dan 
juga kantor sewa mengalami 
k e l a m b a t a n  d a l a m 
perkembangan serta mengalami 
kekurangan.

Sumber berdasarkan, Perkembangan Properti Komersial (PPKOM) 2022, Bank
Indonesia

D e n g a n  s e m a k i n 
berkembangan nya zaman, 
memberikan banyak dampak 
t e r k h u s u s n y a  p a d a 
pertumbuhan didalam kota. 
D i d a l a m  p e r k o t a a n , 
khususnya di daerah yang 
memiliki peran sebagai ibu 
kota, baik itu ibu kota negara 
maupun ibu kota provinsi 
a k a n  t e r u s  m e n g a l a m i 
p e r k e m b a n g a n  s e i r i n g 
berjalannya waktu

Gambaran Kantor Sewa
di Kota Medan

Terlalu dekat dengan badan jalan

Bagan kenaikan permintaan 
properti kantor sewa

Menggunakan rumah tinggal

Menggunakan ruko yang disewakan

2
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Fenomena

Penggunaan Ruko/Rumah Tinggal
 sebagai kantor

Solusi

Berdasarkan data yang diperoleh melalui internet, dan juga data 
yang diperoleh melalui website khusus untuk menyewakan 
kantor/rental office. Dominan yang disewakan adalah bangunan 
berupa ruko/rumah tinggal, namun memiliki harga sewa yang 
cukup mahal. Harga sewa berkisar 500 jt-1 miliar per tahun.

Permasalahan Yang ditimbulkan 
melalui fenomena kantor sewa 

di Kota Medan

Strategi Pemerintah

• Kawasan Perdagangan dan Jasa 

DPMPTSP (2019) juga menunjukkan terdapat 
kawasan-kawasan yang berpotensi dikembangkan 
berdasarkan analisis Rencana Tata Ruang Wilayah 
(RTRW) Kawasan-kawasan tersebut adalah: 

• Kawasan CBD Polonia dan Real Estate

Dengan mendesain kantor sewa yang layak dan berada di posisi yang 
strategis sesuai dengan fungsinya, maka akan menghilangkan dampak
buruk yang dimunculkan, jika posisi/lokasi kantor sewa tidak sesuai
dengan kelompoknya.

RENTAL OFFICE

Aspek Fungsional

CO-WORKING 
space

COFFEE SHOP RESTAURANT ATM CENTER PARKIRAN

Pendekatan & Ide Solusi

MID-RISE
BUILDING

CITRA 
BANGUNAN

LOKASI
PROYEK

Ukuran Besar Rental OFFICE Medan, Sumatera
utara

Struktur 
bangunan 
bertingkat

Arsitektur
Modular

Pintu gerbang masuk 
dan keluar kota medan

Dekat dengan 
pusat perbelanjaan

Mudah diakses, 
baik jalur masuk dan keluar

Bangunan bertingkat dengan 
tujuan penyewaan per-lantai yang 
akn digunakan sebagai kantor. dan 
sebagian digunakan untuk fungsi 
penunjang kantor sewa.

Menerapkan konsep modular, yang dimana 
proses desain akan menerapkan modul-
modul yang akan digunakan sebagai ruang-
ruang, dengan tujuan untuk pengehematan 
dan juga memberi dampak baik bagi 
lingkungan.

Hal-hal diatas mempengaruhi : 

Bentuk
bangunan

Penataan massa
bangunan

Sirkulasi 
Hubungan 

ruang/bangunan
terhadap lingkungan

Bentuk Ruang

1. Bentuk turut serta dalam 
pengembangan kawasan

2. Wadah untuk menjalankan 
bisnis dilokasi yang sesuai/
strategis

Mendukung sektor :

&

Ekonomi 

Perdagangan/jasa

Mendukung sektor : Kesimpulan :

Sebagai wadah untuk para 
pebisnis/perusahaan untuk 
menjalankan usahanya 
dengan fasilitas yang 
lengkap dan nyaman.

Sumber : Rumah123.com Sewa Kantor di Medan

Terbatasnya ruang sehingga pelayanan 
menjadi kurang sempurna dan aktivitas 
kegiatan seperti yang tidak diharapkan.

Kegiatan akan bercampur aduk/tidak 
t e r a t u r ,  d i k a r e n a k a n 
berlokasi/bersebelahan dengan jenias 
bangunan ruko lainnya. Dimana ini akan 
menjadi dampak berupa ketidaknyamanan 
p e n g g u n a  k a n t o r / c l i e n t  y a n g 
menggunakan jasa perusahaan tersebut.

B e r d a m p a k  j u g a  t e r h a d a p  c i t r a 
perusahaan. Dikarenakan tampak visual 
dari bangunan perusahaan juga menjadi 
salah satu daya tarik untuk mendapatkan 
kepercayaan client/customer.

Sesuai strategi dalam pengembangan kawasan CBD, maka mendesain 
kantor sewa adalah cara untuk mewadahi kebutuhan perusahaan, baik
dari sektor perdagangan/jasa, dan lainnya.

Sebagai 
perwujudan

dari 
permintaan 

properti
komersial

PENDAHULUAN
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2. Bagaimana penerapan kantor sewa yang 
sesuai berdasarkan latar belakang 
perusahaan?

1.Bagaimana penerapan kantor sewa yang 
sesuai berdasarkan target pengguna/target 
penyewa?

PERMASALAHAN FUNGSIONAL

1. Bagaimana Pendekatan Arsitektur 
Modular dapat menciptakan ruang yang 
e f i s i e n  u n t u k  p e n g g u n a / p e n y e w a 
berdasarkan latar belakang perusahaan ?

     PERMASALAHAN ARSITEKTURAL

2.Bagaimana respon tipologi bangunan yang 
digunakan berdasarkan analisis pengguna 
dan karakter pengguna ? 

TUJUAN UMUM

1. Menyediakan kantor yang memiliki 
f a s i l i t a s  y a n g  t e r c u k u p i ,  d a n 
mempertimbangkan baik dari segi fasad, 
interior, maupun eksteriror bangunan 
berdasarkan kriteria yang ditentukan.

           TUJUAN KHUSUS 

2.Merancang struktur modul berdasarkan 
ukuran/kelas ruangan agar mampu 
mewadahi kegiatan pengguna.

1. Dapat merencanakan kebutuhan ruang 
berdasarkan terget pengguna/latar 
belakang perusahaan

Data Primer
O b s e r v a s i  :  d i l a k u k a n  d e n g a n  c a r a 
pengumpulan data berdasarkan informasi 
melalui internet dan survey yang akan 
diahlikan oleh rekan/keluarga yang ada di 
Kota Medan.

Wawancara : wawancara dilakukan dengan 
menggunakan metode online,  dengan 
menanyakan terkait apa saja kira-kira 
kebutuhan ruang yang diperlukan didalam 
rental office.

Dokumentasi : dokumentasi dilakukan dengan 
cara mengabadikan suasana site yang akan 
digunakan sebagai site perancangan gedung 
rental office

Data Sekunder

Ÿ Internet : pengumpulan data sekunder 
dilakukan dengan cara mencari informasi 
melalui internet. 

Ÿ Data yang diperoleh melalui buku, jurnal, 
dan juga website

Ÿ Rencana Tata Ruang Wiayah (RTRW) Kota 
Medan 

BINTANG SUNDRINA H SIMANGUNSONG 61180348Fakultas Arsitektur & Desain

PENDAHULUAN

RUMUSAN MASALAH

Bagaimana merancang rental office yang 
dapa memenuhi kriteria penyewa , serta 
desain yang sesuai dengan kriteria calon 
pengguna didalam menggunakan fasilitas 
perkantoran ?
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GRAND KONSEP

MID-RISE
BUILDING

CITRA 
BANGUNAN

LOKASI
PROYEK

Ukuran Besar Rental OFFICE
Medan, Sumatera

utara
Struktur 

bangunan 
bertingkat

Arsitektur
Modular Pintu gerbang masuk 

dan keluar kota medan

Dekat dengan 
pusat perbelanjaan

Mudah diakses, 
baik jalur masuk dan keluar

Bangunan bertingkat dengan tujuan 
penyewaan kantor. dan sebagian 
digunakan untuk fungsi penunjang 
kantor sewa.

Menerapkan konsep modular, yang dimana 
proses desain akan menerapkan modul-modul 
yang akan digunakan sebagai ruang-ruang, 
dengan tujuan untuk pengehematan dan juga 
memberi dampak baik bagi lingkungan.

Strategi Kebutuhan Ruang

Ruang yang nyaman bagi pengguna rental office, 

baik pengunjung ataupun tamu yang datang 

untuk melakukan kegiatan bisnis, baik dari segi 

pencahayaan, dan juga penggunaan material.

Bangunan kantor yang terdiri dari modul-modul 

yang terususun secara vert ikan maupun 

horizontal, sehingga memudahkan penyewa untuk 

mengakses.

Penyediaan coworking sebagai salah satu fasilitas 

untuk pekerja, maupun tamu ydari luar yang ingin 

menyewa coworking dengan jangka waktu 

singkat.

Strategi Kebutuhan Ruang

Arsitektur
Modular

Komponen Perancancangan

Merespon karakter pengguna

Merespon kawasan setempat

Goals Desain :

Desain ini dapat mememnuhi kebutuhan akan kantor sewa, 

serta dapat membantu memenuhi peningkatan permintaan 

kantor sewa, berdasarkan data yang di peroleh dari PPKOM 

2022.

Aplikasi Konsep Desain

Transformasi Gubahan Prinsip Modular Penataan Massa

Mulanya, massa berbentuk 
persegi panjang.

s e t e l a h  i t u  m a s s a  u t a m a 
dicombine/digabungkan dengan 
beberapa modul-modul persegi.

Modul-modul digabungkan pada 
bagian kanan dan juga bagian kiri 
massa utama.

Modul 1 Modul 2 

Modul 3 

Modul digabungkan dengan 
massa utama dengan tujuan 
sebagai  ruang yang akan 
digunakan sebagai ruang fungsi 
utama maupun penunjang.

Massa utama yang merupakan 
tower memiliki lantai sebanyak 5 
lantai.

M o d u l  b a g i a n 
kanan bangunan 
memiliki jumlah 
lantai sebanyak
3 lantai

K e d u a  m o d u l 
pada bagian kiri 
b a n g u n a n 
memiliki jumlah 
lantai sebanyak 2 
lantai

28



TRANSFORMASI dESAIN
Komposisi Massa

Kebutuhan Ruang yang ada pada bangunan sudah disesuaikan 
dengan alur aktivitas, dan juga massa disesuikan dengan jenis-jenis 
kegiatan berdasarkan besaran ruang.

Hubungan dan Zonasi

Massa bangunan di bagi menjadi zona privat, semi privat dan publik. 
tata letak ruang disesuaikan dengan tipe zona. jika zona yang bersifat 
publik diletakan di depan agar mudah dijangkau 

Fleksibilitas Ruang

Pekerja

Pengunjung

Terdapat 2 sirkulasi, yakni sirkulasi pengunjung/tama dan juga 
pekerja/karyawan

ORIENTASI Landscape

Memberikan vegetasi pada tepi kawasan yang berfungsi sebagai 
reduksi tingkatkebisingan yang dihasilkan dari lalu lintas kendaraan 
dan sebagai peneduh di sekitar .kawasan

Respon bangunan

Bentuk Bangunan

Bentuk bangunan yang menggunakan pendekatan arsitektur 
modular, yang bentuk ruangnya berupa tatanan modul yang memiliki 
fungsi sebagai fungsi utama dan juga penunjang.

Publik
Semi Publik
Privat

JALAN RAYA/JALAN LAYANG

PABRIK DAN GUDANG PENYIMPANAN

RUMAH WARGA

Vegetasi
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TRANSFORMASI dESAIN
SEQUENCE

Entrance yang berada disebelah kiri site. yang dimana merupakan akses 
masuk utama pada bgunan rental office.

SEQUENCE

Setelah masuk, karyawan langsung bisa memarkirkan kendaraan pada 
parkiran belakang bangunan, maupun parkiran basement.

SEQUENCE

Pada bagian depan bangunan disediakan parkiran VIP khusus untuk 
pengunjung yang mungkin hanya singgah sebentar pada rental office.
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