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Alda Dewiyanti
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ABSTRAK

Perusahaan Properti dan Real Estate di Indonesia memiliki prospek yang terbilang
baik sebab dilihat dari masyarakat yang semakin besar, oleh karena itu semakin
banyak pembangunan di sektor apartemen, perumahan, kantor, pusat perbelanjaan.
Hal tersebut bisa menjadi peluang untuk calon investor dalam menanamkan dana
sehingga dapat menjadikan prospek yang bagus dimasa depan. Penelitian ini
bertujuan untuk menguji secara empiris pengaruh firm size, profitabilitas, dan
struktur modal terhadap nilai perusahaan. Data yang digunakan dalam penelitian ini
yaitu data sekunder yang berupa laporan tahunan perusahaan. Populasi yang
digunakan dalam penelitian ini adalah perusahaan property and real estate yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia pada periode 2017-2021. Teknik pengambilan
sampel yang digunakan dalam penelitian ini adalah purposive sampling, dengan
jumlah sampel sebanyak 36 perusahaan. Data yang diperoleh, diolah dengan
menggunakan SPSS 25. Metode analisis yang digunakan dalam penelitian ini adalah
analisis regresi linear berganda. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa ukuran
perusahaan dan Debt fo Equity Ratio berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan.
Sedangkan Return on Aset dan Return on Equity tidak berpengaruh terhadap nilai
perusahaan. Selain itu, Debt to Asset Ratio berpengaruh negatif terhadap nilai
perusahaan.

Kata kunci: Ukuran Perusahaan, ROA, ROE, DAR, DER, Nilai Perusahaan.
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THE EFFECT OF FIRM SIZE, PROFITABILITY AND CAPITAL
STRUCTURE ON COMPANY VALUE IN REAL ESTATE AND PROPERTY
COMPANIES LISTED ON THE IDX FOR THE 2017-2021 PERIOD

Alda Dewiyanti
12190443
Department of Accounting, Faculty of Business
Duta Wacana Christian University

E-mail: alda.dewiyanti@students.ukdw.ac.id

ABSTRACT

Property and Real Estate companies in Indonesia have fairly good prospects
because seen from the larger community, therefore there is more and more
development in the apartment, housing, office, shopping center sectors. This can be
an opportunity for potential investors to invest funds so that it can create good
prospects in the future. This study aims to empirically examine the effect of firm
size, profitability, and capital structure on firm value. The data used in this research
is secondary data in the form of the company's annual veport. The population used
in this study are property and real estate companies listed on the Indonesia Stock
Exchange in the 2017-2021 period. The sampling technique used in this study was
purposive sampling, with a total sample of 36 companies. The data obtained were
processed using SPSS 25. The analytical method used in this study was multiple
linear regression analysis. The results of this study indicate that firm size and Debt
to Equity Ratio have a positive effect on firm value. Meanwhile, Return on Assets
and Return on Equity have no effect on firm value. In addition, the Debt to Asset
Ratio has a negative effect on firm value.

Keywords: Firm Size, ROA, ROE, DAR, DER, Company Value
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BAB1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Investasi yang saat ini sedang berkembang yaitu uang yang diinvestasikan
berupa tanah dan properti, yang menyebabkan pasar properti dan real estate
semakin berkembang dan menarik semakin banyak pelaku bisnis untuk ikut serta
memantfaatkan peluang ini. Hamidy et a/. (2015) menyatakan bahwa harga tanah
akan cenderung mengalami kenaikan yang diperkirakan sebesar 40% setiap
tahunnya. Mengingat setiap orang membutuhkan tempat tinggal, nilai properti akan
naik seiring dengan meningkatnya permintaan. Laju pertumbuhan industri
perseroan sektor properti dan real estate menunjukkan fluktuasi dimana dari tahun
2017 hingga 2018 sebanyak 0,12% dan terjadi peningkatan di tahun 2018 hingga
2019 sebanyak 2,28%. Dari tahun 2019 hingga 2020 mengalami penurunan sebesar
3,44% dan mengalami peningkatan di tahun 2020 hingga 2021 sebesar 0,46%

(dataindustri.com,2022).

Perusahaan-perusahaan dituntut supaya selalu konsisten dalam memelihara
dan semakin meningkatkan kinerjanya supaya perseroan dapat bersaing
(Marridhani dan Amanah, 2020). Salah satunya adalah melalui peningkatan nilai
perusahaan dikarenakan ketika nilai perusahaan naik, bisa diasumsikan bahwa
kinerja perusahaan cukup baik oleh sebab itu mampu memberikan sinyal atau
pandangan positif terhadap investor terhadap perusahaan (Septriana dan
Maheswari, 2019). Sebelum investor menanamkan modalnya dalam suatu

perusahaan, investor perlu melakukan penilaian dan menganalisis dalam



menentukan seberapa menguntungkan perusahaan tersebut. Selain itu juga investor
perlu melihat aspek yang bisa mempengaruhi keadaan perusahaan di masa
mendatang. Ketika membuat keputusan dalam berinvestasi, investor perlu melihat
perkembangan nilai perusahaaan. Jadi semakin meningkat nilai perusahaan,

akibatnya akan meminimalisir risiko yang akan ditanggung investor.

Tujuan utama pada suatu perusahaan merupakan untuk memaksimalkan
nilai perusahaan dan keuntungan bagi pemegang sahamnya. Sudana (2013:5)
mengungkapkan yakni makin tinggi nilai suatu perusahaan, bertambah tinggi juga
tujuan perusahaan supaya bisa mencatatkan saham dengan mengoptimalkan harga
sahamnya. Penambahan total ekuitas dengan utang perusahaan merupakan
cerminan dari nilai perusahaan. Kesejahteraan pemegang saham perusahaan
meningkat seiring dengan nilai perusahaannya. Tobin's Q, rasio harga kepada nilai
buku, dan rasio harga terhadap pendapatan ialah semua cara untuk mengevaluasi
nilai perusahaan. Namun, didalam studi ini, rasio Price to Book Value dipakai saat
mengevaluasi nilai perusahaan. Rasio PBV dipakai sebagai proksi ekspektasi pasar
atas apresiasi nilai buku perusahaan, seperti yang dikemukakan Wibowo dalam
Marridhani dan Amanah (2020). Jika perusahaan dapat mengungkapkan finansial
report dengan benar, hal itu akan bernilai lebih. Yang dimaksud laporan finansial
ialah informasi tentang kondisi financial perusahaan untuk menggambarkan hasil

kerja finansialnya (Fahmi, 2011).

Ukuran perusahaan ataupun firm size sebagai suatu aspek yang bisa
memengaruhi nilai perusahaan. Investor mungkin diyakinkan oleh rekam jejak
perseroan yang lebih besar. Dikarenakan perseroan yang lebih besar mempunyai

keefisienan waktu ketika mengakses sumber kas yang dipakai untuk memenuhi



tujuannya, ukuran perusahaan mungkin memengaruhi pada nilai perusahaan
(Indriyani, 2017). Secara umum, merupakan kabar baik bagi pemegang saham dan
kreditur jika total aset perusahaan tumbuh lebih cepat dari total utangnya. Dalam
analisis ini, total aset berfungsi sebagai proksi ukuran perusahaan sebagai variabel

independen.

Menghasilkan keuntungan merupakan tujuan utama setiap perusahaan,
sehingga profitabilitas dianggap penting dalam penelitian ini. Menurut Septriana
dan Maheswari (2019), suatu perusahaan menguntungkan jika menghasilkan laba
sebagai persentase dari aset, modal, dan penjualannya dalam jangka waktu tertentu.
ROE dan ROA dipakai sebagai indikator profitabilitas dalam analisis ini. Tingkatan
pengembalian ekuitas dapat ditentukan dengan memakai rasio ROE. Makin besar
tingkatan rasio ini, makin besar tingkatan pengembalian uang yang diinvestasikan
oleh investor. Rasio ROA, di sisi lain mengukur kapasitas perusahaan untuk
menghasilkan laba bersih terkait dengan jumlah aset tertentu. Nilai perusahaan akan
meningkat jika ROA lebih besar dan perusahaan mampu menaikkan seluruh aset
sekaligus menghasilkan laba. Hal ini karena aset perusahaan dapat dipakai untuk

memperkirakan nilai perusahaan.

Struktur modal membantu perusahaan mencari tahu dari mana mendapatkan
uang untuk menjalankan operasional hariannya, pengembangan usaha ataupun
pendirian usaha baru. Menurut Riyanto dalam Dewi et al. (2014) mengungkapkan
yakni modal perusahaan dapat dipecah menjadi dua kategori: ekuitas (modal
sendiri) dan utang (modal asing). Struktur modal suatu perusahaan adalah campuran
dari hutang dan pendanaan ekuitas. DER dan DAR dipakai untuk mengevaluasi

struktur modal sampel penelitian. Kedua rasio ini dapat dimanfaatkan oleh investor



untuk mendapatkan gambaran tentang besarnya risiko, tingkatan pendapatan
(revenue), dan pengembalian (return) yang disajikan oleh suatu perusahaan dengan
menggambarkan modal, total utang, dan total aset perusahaan (Dewi ef al., 2014).
Debt-to-Equity Ratio (DER) memperbandingkan penggunaan pembiayaan hutang
perseroan dengan penggunaan pembiayaan ekuitas. Sementara itu, rasio DAR
dipakai untuk mengevaluasi seberapa jauh total aset perusahaan dibiayai oleh
hutang. Beberapa pengujian telah dilakukan guna mengetahui aspek yang bisa
berpengaruh pada nilai perusahaan yang hasilnya sejalan dan ada yang tidak
sejalan. Oleh karena itu dilakukan pengujian kembali dengan memakai 5 variabel
bebas yang menggunakan data selama 5 tahun dari 2017-2021. Studi ini bertujuan
guna mengkaji pengaruh dari firm size, ROA, ROE, DAR, dan DER terhadap nilai
perusahaan. Penelitian menggunakan perseroan Properti dan Real Estate
dikarenakan di negara Indonesia prospek perusahaan ini terbilang baik sebab dilihat
dari masyarakat yang semakin besar, oleh karena itu semakin banyak pembangunan
di sektor apartemen, perumahan, kantor, pusat perbelanjaan. Hal tersebut bisa
menjadi peluang untuk calon investor dalam menanamkan dana sehingga dapat

menjadikan prospek yag bagus dimasa depan.

Berlandaskan pemaparan di atas, oleh karena itu peneliti terdorong
melaksanakan penelitian skripsi yang berjudul “PENGARUH FIRM SIZE,
PROFITABILITAS DAN STRUKTUR MODAL TERHADAP NILAI
PERUSAHAAN PADA PERUSAHAAN REAL ESTATE AND PROPERTY YANG

TERDAFTAR DI BEI PERIODE 2017-2021”



1.2 Rumusan Masalah
Mengingat uraian latar belakang yang dipaparkan sebelumnya, sehingga

menghasilkan rumusan masalah berikut ini:

1. Apakah ada pengaruh antara Firm Size terhadap nilai perusahaan (PBV)
pada perusahaan Property and Real Estate di Indonesia?

2. Apakah ada pengaruh antara Profitabilitas (ROA dan ROE) terhadap nilai
perusahaan (PBV) pada perusahaan Property and Real Estate di Indonesia?

3. Apakah ada pengaruh antara Struktur Modal (DAR dan DER) terhadap nilai

perusahaan (PBV) pada perusahaan Property and Real Estate di Indonesia?

1.3 Tujuan Penelitian
Berlandasan dalam perumusan masalah yang sudah dipaparkan tersebut,

studi ini memiliki tujuan yakni:

1. Menguji pengaruh Firm Size terhadap nilai perusahaan pada perusahaan
sektor Property and Real Estate yang terdaftar di BEI periode 2017-2021.

2. Menguji pengaruh Profitabilitas terhadap nilai perusahaan pada perusahaan
sektor Property and Real Estate yang terdaftar di BEI periode 2017-2021.

3. Menguji pengaruh Struktur Modal terhadap nilai perusahaan pada
perusahaan sektor Property and Real Estate yang terdaftar di BEI periode

2017-2021.



1.4 Manfaat Penelitian

1. Bagi Peneliti
Diharapkan melalui studi ini akan diperoleh informasi dan pengetahuan
baru. Studi ini juga dilaksanakan untuk memenuhi kebutuhan tugas akhir.

2. Bagi Investor
Temuan studi ini dengan harapan mampu mendatangkan manfaat kepada
investor dan bisa dipakai sebagai referensi dalam mempertimbangkan
berbagai pilihan investasi.

3. Bagi Akademik
Hasilnya studi ini dengan harapan bisa bermanfaat sebagai tambahan
informasi dan referensi untuk peneliti berikutnya.

4. Bagi Perusahaan
Hasil penelitin ini diharapkan bisa berkontribusi untuk perusahaan sebagai
informasi tambahan agar dapat membantu perusahaan dalam menaikkan

nilai perusahaan.

1.5 Batasan Penelitian

Pada studi ini, batasan penelitian dapat dipaparkan sebagai berikut:

1. Perusahaan pada penelitian ini dibatasi pada perusahaan sektor Property
and Real Estate dengan mata uang rupiah.

2. Periode penelitian perusahaan hanya dibatasi dari tahun 2017-2021

3. Peneliti hanya memilih beberapa variabel independen yaitu Firm Size,

Profitabilitas dan Struktur Modal.



BABYV

KESIMPULAN DAN SARAN

5.1 Kesimpulan

Berlandaskan hasil dari pengujian dan analisis yang telah dipaparkan terkait

dengan pengaruh firm size, profitabilitas dan struktur modal terhadap nilai

perusahaan, oleh sebab itu dapat ditarik kesimpulan sebagai berikut:

l.

Firm size atau ukuran perusahaan berpengaruh positif terhadap nilai
perusahaan

Return on Asset (ROA) tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan.
Return on Equity (ROE) tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan.
Debt to Asset Ratio (DAR) berpengaruh negatif terhadap nilai perusahaan.

Debt to Equity Ratio (DER) berpengaruh positif terhadap nilai perusahaan.

5.2 Keterbatasan Penelitian

Keterbatasan yang dimiliki dalam penelitian ini sebagai berikut:

Total aset, Return on Assets, Return on Equity, Debt to Asset Ratio, dan
Debt to Equity Ratio merupakan lima variabel independen dalam analisis
ini.

Penelitian ini berfokus pada objek perusahaan properti dan real estate yang
terdaftar diBEL.

Ruang lingkup penelitian terbatas, hanya mencakup tahun 2017-2021
Dalam pengolahan data, penelitian ini harus menggunakan data outlier oleh

karena itu beberapa data ada yang dihilangkan.
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5.3 Saran
Berikut merupakan saran yang dapat peneliti berikan yang berlandaskan dari

keterbatasan:

1. Penelitian  berikutnya diharapkan mampu menambah variabel
independen/bebas yang dapat memberi pengaruh terhadap nilai perusahaan.

2. Penelitian berikutnya dapat memperluas sektor perusahaan lainnya
sehingga dapat membandingkan dengan hasil penelitian ini dan
memberikan hasil yang lebih akurat.

3. Penelitian berikutnya dapat menambahkan periode tahun pengamatan
supaya dapat membandingkan dengan penelitian sebelumnya.

4. Penelitian selanjutnya dapat menjadikan ukuran perusahaan sebagai

variabel moderasi.
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