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HOTEL BISNIS BINTANG 4 PENDEKATAN GREEN BUILDING YANG BERFOKUS PADA EFISIENSI ENERGI
DI KABUPATEN LAMPUNG SELATAN, PROVINSI LAMPUNG

Indonesia merupakan negara dengan berbagai macam pulau yang memiliki banyak objek pariwisata, salah satunya di Pulau Sumatera yaitu Provinsi Lampung. Lampung
merupakan salah satu dari 11 provinsi yang paling sering dikunjungi oleh wisatawan (BPS). Kawasan strategi nasional yang memiliki potensi ekonomi cepat tumbuh dan mampu
menggerakan pertumbuhan ekonomi nasional yaitu kawasan Selat Sunda (Bakauheni) di Lampung Selatan (Kanwil Ditjen Pembendaharaan Provinsi Lampung Tahun 2019).
Bakauheni juga memiliki potensi besar untuk menjadi salah satu hub pariwisata Provinsi Lampung dan Kabupaten Lampung Selatan. Peluang ini digunakan pemerintah untuk
membangun proyek Bakauheni Harbour City. Dunia industri kepariwisataan di Indonesia tentunya tidak terlepas dari sektor MICE. MICE merupakan perpaduan antara perjalanan
wisata dengan kegiatan bisnis yang dilakukan oleh sekelompok pebisnis, karyawan, atau wiraswasta. Pada Lampung Selatan, perlunya dibangun MICE karena sebagian besar
penduduk bekerja sebagai pegawai/karyawan yaitu sebanyak 24,12% (BPS), dan akomodasi dari Lampung Selatan ke Kota Bandar Lampung cukup jauh (£95.1 km). Rata-rata suhu
udara di Lampung Selatan berkisar antara 24°C — 27°C serta masih belum banyak permukiman. Untuk menjaga kealamian serta mengurangi dampak globalisasi maka tema yang
diangkat yaitu perancangan bangunan hotel bertingkat tinggi bintang 4 dengan pendekatan energi efisien. Perkembangan tingkat penghunian kamar pada hotel bintang 4 di
Provinsi Lampung Agustus 2018 - Agustus 2019 mengalami kenaikan signifikan (BPS). Pendekatan pada hotel ini lebih berfokus pada efisiensi dan konservasi energi dikarenakan
bangunanyang cukup besar membuat pemakaian energi pada bangunan meningkat. Dengan pendekatan ini, diharapkan akan mengurangi biaya pengeluaran untuk operasional.

Kata kunci: Pariwisata, Lampung Selatan, Bakauheni, MICE, hotel.

DESIGNING 4-STAR BUSINESS HOTEL GREEN BUILDING FOCUSING ON ENERGY EFFICIENCY
IN LAMPUNG SELATAN REGENCY, LAMPUNG PROVINCE

Indonesia is a country with a variety of islands that have many tourism objects, one of them is on Sumatra island, precisely in Lampung Province. Lampung is one of the 11
provinces that most frequently visited by tourists. The national strategic area that has fast-growing economic potential and is able to drive national economic growth is the Sunda
Strait (Bakauheni) area in South Lampung (Kanwil Ditjen Pembendaharaan Lampung Province 2019). Bakauheni also has great potential to become one of the tourism area of
Lampung Province and South Lampung Regency. This opportunity was used by the government to build the Bakauheni Harbor City project. The world of the tourism industry in
Indonesia is certainly inseparable from the MICE sector. MICE is a combination of tourist trips and business activities carried out by a group of business people, employees, or
entrepreneurs. In South Lampung, it is necessary to build MICE because most of the population work as employees, as much as 24.12% (BPS), and accommodation from South
Lampung to Bandar Lampung City is quite far (+ 95.1 km). The average air temperature in South Lampung is between 24°C—-27°C and there are not many settlements yet. To maintain
nature and reduce the impact of globalization, the topic that raised is the design of a 4-star high-rise hotel building with an energy efficient approach. The development of room
occupancy rates at 4-star hotels in Lampung Province August 2018 - August 2019 experienced a significant increase (BPS). The hotel approaches is more focused on efficiency and
energy conservation because the building is large enough to increase the energy consumption of the building. With this approach, it is expected that it will reduce operational costs.

Keywords : Tourism, South Lampung, Bakauheni, MICE, hotels.
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KERANGKA BERPIKIR

@ LATAR BELAKANG

= lLampung memiliki daya tarik di bidang wisata yang
berpotensi untuk pengembangan ekonomi daerah.

= Dalam 5 (lima) tahun terakhir jumlah wisatawan yang
berkunjung ke Provinsi Lampung mengalami
pertumbuhan yang pesat, sekitar 7 (tujuh) kali lipat

» Pembangunan proyek Bakauheni Harbour City yang
merupakan proyek pengembangan kawasan pariwisata
terintegrasi.

= Aksesibilitas Provinsi Lampung menjadi akses yang cukup
baik untuk mendukung pembangunan perekonomian.

» Industri kepariwisataan di Indonesia tidak terlepas dari
sektor MICE (Meetings, Incentives, Conferences,
Exhibitions).

=

)  FENOMENA

Jumlah hotel di Lampung Selatan sangat minim, tidak ada kabupaten yang memiliki
hotel berbintang, dan hanya 5 kabupaten yang memiliki hotel non bintang, serta 3
kabupaten memiliki akomodasi lain.

Pembangunan Bakauheni Harbour City akan mendongkrak perekonomian
Provinsi Lampung, terutama Kabupaten Lampung Selatan, Kecamatan Bakauheni.
Siger Tower sebagat icon pariwisata Lampung sekaligus menjadi titik nol Sumatera
bagian selatan.

Bagian paling selatan Bakauheni merupakan daerah perkantoran.

konsumsi energi pada bangunan hotel, apartemen dan rumah sakit yaitu sekitar
8.736 jam/tahun (didasarkan pada jam operasional)

Iklim di Lampung Selatan tergolong beragam, angin dan panas matahari dapat
dimanfaatkan untuk kenyamanan pengguna dan performa green building.

Proyek Bakauheni Harbour City merupakan proyek pengembangan kawasan
pariwisata lerintegrasi dengan konsep kota baru di lahan berkontur kemiringan 8-
15%.

PERMASALAHAN

PERMASALAHAN FUNGSIONAL
Bagaimana rancang hotel yang dapat mewadahi kegiatan MICE
seria dapat mendorong pengembangan ekonomi dan sektor
pariwisata di Lampung Selatan?
PERMASAL AHAN ARSITEKTURAL
Bagaimana rancang desain struktur dan konstruksi hotel
bertingkat yang terletak di lahan berkontur dengan berbagai
fasilitas serta penunjangnya untuk kegiatan MICE?
Bagaimana penerapan konsep pendekatan green buwilding
yang berfokus pada efisiensi energi agar dapat mengurangi

biaya pengeluaran untuk operasional sekaligus merespon iklim?

@ METODE

DATA PRIMER DATA SEXUNDER

@ IDE SOLUSI
-

Observasi Studi Literatur
Wawancara Studi Preseden
Dokumentasi Teori Pendekatan
TINJAUAN PUSTAKA

Hotel Green Building dengan
Klasifikasi Hotel fokus Efisiensi Energi
Standar dan Fasilitas Hotel

MICE

Klasifikasi Bangunan Gedung

Struktur Bangunan Tinggi

Utilitas Bangunan Tinggi

Bangunan Hijau

Standar Bangunan Hijau

Efisiensi dan Konservasi Energi

Bohinj Eco Hotel
Solaris Fusionopolis
Hilton Hotel Bandung
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Merancang Hotel Bintang 4 Pendekatan Green

Building yang Berfokus Pada Efisiensi Energi di
Kabupaten Lampung Selatan, Provinsi Lampung.

O s

Mewadahi kebutluhan wisatawan serta masyarakal

Lampung dalam kegiatan MICE melalui perancangan
hotel agar dapat mendorong pengembangan
ekonomi di bidang pariwisata Lampung Selatan.

Mengolah konsep green building yang berfokus pada
efisiensi energi dalam sebuah desain bangunan
tinggi di lahan berkontur agar dapat mengurangi
biaya pengeluaran untuk operasional sekaligus
merespon iklim serta memperhatikan struktur

bangunan tinggi.

PROSES PERANCANGAN

Konteks site (mezzo) * Konsep zonasi, sirkulasi

= Profil site « Penerapan pendekatan (green
= Ketentuan pembangunan building, efisiensi energi)

= Solid void »  (ubahan massa

= Tatagunalahan «  Liilitas

= Sirkulasi kawasan

= Eksisting bangunan

Konteks site (mikro)

Identifikasi pelaku
= lenis pelaku

= Akfivitas
= Pengelompokkan kegiatan
Ruang

= Kebutuhanruang
= Besaranruang
=  Hubunganruang

TA | viii



PENDAHULUAN
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LATAR FENOMENA PERMASALAH- PENDEKATAN METODE
BELAKANG AN DESAIN

Hotel Bisnis Bintang 4 Pendekatan Green Building
yang Berfokus pada Efisiensi Energi
di Kabupaten Lampung Selatan, Provinsi Lampung
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CPENDAHTUTTIAN

LATAR BELAKANG

Pariwisata dapat menjadi kekuatan yang besar sebagai:

akdivi
meningkatkan im
peniarang pendapatan mengurangi dalam kegiatan
pem:angumn ikt ket basd

lelahnya bekerja.
Fari'lllisah di Provinsi I.ampung

Taman nazional Way Panlal Kedu, Panlai Gigi

Kambas, Gunung Rajabasa,  Hiu, Pulau Pahawang, Air

LAMPUNG Siger Tower Lampung, Tefun Curug Layang, Way

Belerang, Pantai Tanjung
Tuha, dan ain-lain

SEBARAN OBJEK WISATA

Objek wisata dalam Provinsi Lampung
memiliki sebaran yang bermacam -
macam.

Terlinat bahwa sebaran objek wisata
paling banyak terletak di Lampung

KONTRIBUSI BIDANG PARIWISATA DI LAMPUNG

Meningkat hingga 11,13 persen ditahun 2018
(terhadap PDRB). resio tampung tahun 2016-2021.

Dalam 5 (lima) tahun terakhir jumlah wisatawan
manca yang berkunjung ke Provinsi Lampung
mengalami pertumbuhan yang pesat, sekitar 7
(tujuh) kali lipat. patases.

Mengalami
Peningkatan

Pada 2010-2019 pertumbuhan kunjungan wisatawan ke
Lampung rata-rata mencapai:

Dot statistik wisatowan nusonboro.

Cristina Cecilia Kurniawan | 61180309

AL 21,6%

wisatawan nusantara

21,5%

wisatawan manca

i

dengan proporsi wisnus sebesar 98 persen dari total seluruh
wisatawan.

WILAYAH STRATEGIS

Sesuai dengan Peraturan Pemerintah Nomor 26 Tahun 2008 tentang
Rencana Tata Ruang Wilayah Nasional (RTRWN)

Kawasan Selat Sunda (Bakauheni)

L ey C3wasan dengan fungsi strategis untuk
meningkatkan kualitas kawasan secara
ekonomi.

Ekonomi cepat tumbuh dan mampu
menggerakan pertumbuhan ekonomi
nasional dengan tersambungnya pulau
Sumatera dan pulau Jawa.

Kamwil Ditjen Pemberndaharaan Prosins: Lampong Tahun 2079,

Karena lokasi strategis maka:

Pemerintah melihat peluang dan membangun proyek
Bakauheni Harbour City (proyek pengembangan kawasan
pariwisata terintegrasi dengan konsep kota baru).

Menurut Drireictur U PT Anglton Sungal, Danae, dan Peryebenonsgan (ASEF), fra Puspadicwt.

RLIOAN Membangkitkan
Masjid Raya perekonomian warga
& & mengurangi
@ % Creative hub pengangguran
e
Sebagai
aktivitas
penyeimbang
lelahnya
manusia dari
Revitalisasi Taman bekerja
Budaya Siger
Pembangunan
Bakauheni Dava <ai
Harbour Bk
‘ pariwisata meningkat
City
Kompas com

AKSESIBILITAS PROVINSI LAMPUNG

Akses laut Akses darat Akses udara

A
£

Pelabuhan Jalan Tol Trans Sumatera, Bandara Radin
Panjang, Tol Laut, Jalur Kereta Api inten I

Pelabuhan Double Track, Kereta Api

Bakauheni Pelabuhan Panjang

POPULASI & PEKERJAAN

Ditinjau dari status pekerjaan utama,

sebagian besar penduduk di

A’n Kabupaten Lampung Selatan bekerja
13 sebagai pegawai/karyawan.
Statistik doerah kabupaten Lampung Selatan

Dunia industri kepariwisataan di Indonesia tentunya tidak terlepas
dari sektor MICE (Meetings, Incentives, Conferences, Exhibitions). MICE
merupakan perpaduan antara perjalanan wisata dengan kegiatan
bisnis yang dilakukan oleh sekelompok pebisnis, karyawan, ataupun
wiraswasta.

BANYAK ” AKSESIBILITAS
PENDATANG BAIK
WILAYAH POPULASI &
STRATEGIS PEKERJAAN

V

Untuk mendukung kegiatan MICE
diperlukan fasilitas yaitu hotel
bisnis.

OTEL,
<«<—> MICE
M
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FENOMENA TN
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BPS Lampumg Sebaran
_-‘.@

KETERANGAN
Hotel )
berbintang . Buku Pedoman Energi Efisiensi untuk Desain Bangunan Gedung di Indonesia
e IS nasmnai (PSN)
bintang e > PERMEN PUPR

PERATURAN MENTERI PEKERIAAN UMUM DAN PERUMAHAN RAKYAT REPUBLIK INDONESIA,
NOMOR 27 TAHUN 2027 TENTANG PENILALAN KINERMA BANGUNAN GEDUNG HUALL

Berdasarkan PERMEN PUPR, Bangunan Gedung baru di atas

4 (empat) lantai dengan luas lantai paling sedikit 5.000 m2

(lima ribu meter persegi) wajib mengikuti persyaratan
— bangunan gedung hijau.

Pembangunan Bakauheni Harbour City |

& ' = - akan mendongkrak perekonomian
Jumlah Akomodasi Menurut Kecamatan dan Klasifikasi di Kabupaten Provinsi Lampung, terutama Kabupaten

Lampung Selatan, 2019 - 2020. Lampung Selatan, Kecamatan Bakauheni.

| : : IKLIM DI LAMPUNG SELATAN
L e
Terdapat Siger Tower Lampung sebagai icon e

2020 2021 2020 2021 Lampung dan juga sebagai tempat pariwisata b, :
. H.‘ ‘ ketika sampai di Lampung menggunakan kapal = 24°C-27°C 11-19 kmf-l
Bakauheni 0 0 1 1 (akomodasi air) yang ada di Pelabuhan Bakauheni. o

37 km,{| (bila cuaca buruk)

JUMLAH KAMAR | TINGKAT HUNI KAMAR , PENDATANG PEMETAAN PERKANTORAN Rata-rata suhu udara Kecepatan angin

) : : ; : di Lampung Selatan
m _ Lowmipungprov.gaid oy | Mayoritas kantor di Bakauheni terletak di

Berita Antarg Mews.com - — f
., T e paling selatan kecamatan.
AR ] 218 iy .
a ¢ 554,00 < e - .‘ — i - Hal ini dikarenakan bagian paling selatan Karena berada di dataran
— T -, O kecamatan merupakan bagian untuk tinggi, maka angin dan
g i - : ﬂ = akomodasi laut, sehingga disana banyak panas matahari dapat
isaron  2e7E - - .- - terletak kantor dan juga PT. dimanfaatkan untuk
: kenyamanan pengguna dan
Berdasarkan BPS, jumlah Berdasarkan BPS, Pad_a;mﬁ Eh?ﬂ“""?ka Pada kota Bandar Lampung juga terdapat Y + P ?bg 1di
a z uta mengalami . . .
kamar pada hotel bintang perkembangan TPK (jumiah I:e:laikan p:lida sk = sebaran kantor seperti Disdukcapil, Kantor SR SIS EH MM
di Provinsi Larnpung. tgmu} Fada hotel berbintang 4 2019 menjadi 10,73 . . BAPPEDA, Inspektorat, LPMP Kantor Pajak,
Agustus 2018 sampai di Provinsi Lampung Desember ) : H ; ,
mengalami penurunan. Desember 2021 mengalami R ¥ ! -
¥ . mengunjungi _ i i . .
kenaikan (tamu domestik). taniiy - ke S | e Kemiringan Jenis tanah
9 d
BAKAUHENI KEPERLUAN ENERGI 8-15% Andosol
Kawasan dengan fungsi Wilayah Strategis, Karakter berasal dari pelapukan
.a_'hf = strategis untuk pendatang banyak (naik dari @ .o o Qo i * Konsistensi gembur batuan andesit dan batuan
‘ meningkatkan kualitas September 2021 ke Oktober : * * Bila basah tanah ini  gupung api muda
kawasan secara ekonomi. 2021 sebanyak 40,39% R £ &> . bersifat berminyak dan ai3pbasa, terutama
ke e dibagian lereng
. . g . . = Agregasi struktur agak d
Pesighiibiing artad; pili Dibangun proyek Bakauheni Ba. ngunan hotel nan.ts nya akan b.anyak menguras IEiI'IIErgII{E.?Eﬁ jam/tahun Sorrialy emician iimiabin. pe g u n u.n gan dengan
@ Sumatera dan pulau fawa harbour city sebagai kota (didasarkan pada jam operasional], maka dari itu diperlukan konsep gumpalan (ped) porous klasifikasi peka terhadap
: baru. efisiensi energi (green building) dalam tipologi bangunan ini. yang mudah hancur. s

menurut buku Pedoman Energi Efisienst wniwk Desgin Bangunan Gedvung di fndonesio
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CPENDAHTUTTIAN

PERMASALAHAN

Lampung Selatan?

Bagaimana rancang hotel yang dapat mewadahi kegiatan MICE serta
dapat mendorong pengembangan ekonomi dari sektor pariwisata di

» Bagaimana rancang desain struktur hotel bertingkat tinggi yang
terletak di lahan berkontur dengan berbagai fasilitas serta
penunjangnya untuk kegiatan MICE?

* Bagaimana penerapan konsep pendekatan green building yang
berfokus pada efisiensi energi agar dapat mengurangi biaya
pengeluaran untuk operasional sekaligus merespon iklim?

Kanwil Ditjen Pembendaharaan
Provinsi Lampung menyatakan
bahwa prioritas pembangunan
Provinsi Lampung salah

o e SR satunya adalah meningkatkan
:.-_-'-_{,"'_-'E_ s ey daya saing pariwisata, koperasi

dan UMKM.

PERANCANGAN TUJUAN DAMPAK

Meningkatkan Ekﬂ““mf maju
daya saing Dayasaing
pariwisata pariwisata meningkat
[ ]
Mengurangi
pengangguran
Meningkatkan 1
daya sain g Sebagai aktivitas
N penyeimbang lelahnya
£ manusia dari bekerja
Mengurangi .
pengeluaran __  Mengurangi biaya
energi pada operasional
dan fungsi___ Struktur bangunan
‘bangunan menjadi lebih kompleks

Merancang Bisnis Hotel Bintang 4 Pendekatan Green Building yang Berfokus
Pada Energi Efisien di Kabupaten Lampung Selatan, Provinsi Lampung

SASARAN

* Mewadahi kebutuhan wisatawan serta masyarakat Lampung dalam
kegiatan MICE melalui perancangan hotel agar dapat mendorong
pengembangan ekonomi di bidang pariwisata Lampung Selatan.

* Mengolah konsep green building yang berfokus pada efisiensi
energi dalam sebuah desain bangunan tinggi di lahan berkontur
agar dapat mengurangi biaya pengeluaran untuk operasional
sekaligus merespon iklim serta memperhatikan struktur bangunan

tinggi.

DATA PRIMER

= Observasi, yaitu dengan metode pengamatan langsung serta
pengumpulan data yang ada pada lahan.

= Wawancara, yaitu dengan metode memberikan pertanyaan kepada
narasumber yang ditargetkan seperti masyarakat yang bekerja di
perkotaan.

= Dokumentasi, yaitu dengan metode pengambilan data yang berupa
media dalam bentuk foto, dan sebagainya.

Cristina Cecilia Kurniawan | 61180309 \

DATA SEKUNDER

» RPIMD Kota Bandar Lampung untuk mencantumkan data kontribusi
pariwisata terhadap PDRB.

* RTRWN untuk melihat fungsi utama, serta kawasan strategis di
Provinsi Lampung.

= RKPD Provinsi Lampung untuk data mengenai isu strategis Provinsi
Lampung.

= Data Badan Pusat Statistik untuk mencantumkan data provinsi yang
paling sering dikunjungi wisatawan & jumlah wisatawan.

* KANWIL DITJEN PERBENDAHARAAN PROVINSI LAMPUNG KAJIAN
FISIKAL REGIONAL TAHUN 2019 untuk data kawasan yang paling
potensial di Lampung.

= Literatur berupa buku, jurnal, berita serta internet yang digunakan
untuk memenuhi kebutuhan data seperti studi kasus, studi
preseden, pendekatan, dan sebagainya.

Lokasi Pengguna Tujuan Tipologi
Bakauheni, Pebisnis Memajukan Hotel yang
Lampung Selatan. ekonomi berlokasi di

{kawasan wisata) kawasan wisata

Merancang Bisnis Hotel Bintang 4 Pendekatan Green Buildi nq Berfokus Pada
Energi Efisien di Kabupaten Lampung Selatan, Provinsi Lampung
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