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ABSTRAK 

 
PT Summarecon Agung Tbk (SMRA) sebagai suatu perusahaan dengan 

operasi usaha pada sektor properti dan real estat yang berkaitan dengan 

pembangunan hunian dan bisnis di Indonesia. Tujuan dilakukannya penelitian ini 

adalah untuk mengetahui bagaimana kinerja keuangan dari PT Summarecon Agung 

Tbk. Penelitian ini merupakan penelitian deskriptif kuantitatif. Data yang 

digunakan dalam penelitian ini adalah data sekunder yaitu data yang diperoleh dari 

website resmi perusahaan yaitu www.summarecon.com berupa laporan keuangan 

yaitu laporan posisi keuangan dan laporan laba rugi PT Summarecon Agung Tbk 

periode 2016-2020. Teknik pengumpulan data dalam penelitian ini adalah 

dokumentasi. Analisis data menggunakan analisis rasio keuangan yang terdiri dari 

rasio likuiditas, rasio solvabilitas dan rasio profitabilitas. Berdasarkan penelitian 

dapat disimpulkan bahwa Summarecon tidak bisa melewati posisi yang sulit. Hal 

tersebut terlihat dari hasil rasio yang menunjukkan kondisi keuangan perusahaan 

yang tidak stabil. Sehingga penulis memberikan saran yang mungkin dapat berguna 

bagi pengembangan perusahaan yaitu sebaiknya perusahaan menjaga tingkat 

likuiditas, solvabilitas dan profitabilitas perusahaan serta terus meningkatkan 

kinerja guna memperoleh keuangan yang lebih maksimal. Kata Kunci: Rasio 

keuangan, kinerja perusahaan, rasio likuiditas, rasio solvabilitas, rasio profitabilitas 

mailto:12170196@students.ukdw.ac.id
http://www.summarecon.com/
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ABSTRACT 

PT Summarecon Agung Tbk (SMRA) is a company operating in property 

and real estat and related such as residental and business development in 

Indonesia. The purpose of this research is to know the financial performance of 

PT Summarecon Agung Tbk. This research is quantitative descriptive. The data 

used in this study is secondary data is data obtained from the company’s official 

website with the site www.summarecon.com in the form of financial statements, 

namely statement of financial positions and income statement of PT Summarecon 

Agung Tbk period 2016-2020. Technique of collecting data in this research is 

documentation. Data analysis using financial ratio analysis consist of liquidity 

ratio, solvency ratio and profitability ratio. Based on research it can be conclude 

that Summarecon can not passthrough difficult position. This is seen from the 

results of ratio’s that show the company’s unstable financial condition. So that the 

author provides advice that may be useful for the development of the company, 

namely the company should maintain the level of liquidity, solvency and 

profitability of the company and continue to improve performance to obtain 

maximum financial. Keywords: Financial ratio, company performance, liquidity 

ratio, solvency ratio and profitability ratio.

mailto:12170196@students.ukdw.ac.id
http://www.summarecon.com/


viii 

 

 



1 
 

BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 
Seiring berkembangnya zaman, semakin berkembang pula berbagai usaha dan 

bisnis. Setiap perusahaan yang menjalankan bisnis pasti memiliki tujuan yang ingin 

dicapai. Tujuan dari usaha dan bisnis adalah untuk mendapatkan keuntungan. 

Tujuan lain dari suatu usaha dan bisnis adalah untuk memberikan 

pendapatan bagi pemegang saham dan investor yang telah menginvestasikan 

modalnya kepada perusahaan (Natsul, 2016:78) 

Properti merupakan salah satu industri yang memperlihatkan bagaimana 

berkembangnya suatu negara. Bisnis properti dikenal berkarakteristik cepat 

berubah dan memiliki persaingan yang ketat antar perusahaannya. Kenaikan harga 

pada properti disebabkan karena harga tanah setiap saat mengalami kenaikan dan 

tingkat kebutuhan akan tanah bertambah besar karena jumlah penduduk yang terus 

bertambah serta kebutuhan akan tempat tinggal, perkantoran, wahana rekreasi, 

pusat perbelanjaan, dll. 

Perkembangan investasi properti di Indonesia setiap tahun mengalami 

peningkatan, hal ini dikarenakan investasi properti cukup menjanjikan dan produk 

investasi tersebut memiliki perbedaan dengan investasi lainnya. Kondisi ini 

didukung oleh suku bunga yang rendah dan didukung besarnya permintaan pasar di 

tanah air terhadap beragam produk tersebut. Seperti contohya banyak investor yang 

mengalihkan dananya dari deposito ke investasi tanah. Apalagi, setiap tahun tanah 

di Indonesia meningkat antara 15-20 persen. Pertumbuhan ini dipengaruhi 
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beberapa hal antara lain bertambahnya jumlah kalangan ekonomi menengah di 

Indonesia sehingga permintaan akan hunian tempat tinggal punturut bertambah. 

Terdapat beberapa alasan mengapa Indonesia dijadikan lokasi untuk investasi 

properti terbaik. Stabilitas politik dan ekonomi di Indonesia dinilai sangat 

membantu dalam menciptakan iklim investasi asing di Indonesia yang semakin 

meningkat. Pertama, kebijakan pemerintah Indonesia untuk meningkatkan properti 

juga ikut berperan dalam meningkatkan investasi properti di Indonesia. Kedua, 

kebutuhan masyarakat akan properti juga masih sangat tinggi. 

PT Summareccon Agung Tbk merupakan salah satu perusahaan di bidang 

peroperti terkemuka di Indonesia dan menjadi perusahaan properti pertama di 

Indonesia dan menjadi perusahaan properti pertama yang listing di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) pada 1990 dengan kode SMRA. SMRA didirikan pada 1975 oleh 

keluarga Nagaria. Struktur kepemilikan SMRA mayoritas dimiliki oleh publik 

(67,47%), PT Semarop Agung (25,26%), dan PT Sinarmegah Jayasentosa (7,27%). 

Bisnis SMRA dikelompokkan menjadi tiga unit bisnis yaitu pengembangan 

properti, investasi dan manajemen properti, serta rekreasi dan keramahtamahan 

(hospitality). Pengembangan properti SMRA terdiri atas Kawasan Summareccon 

Kelapa Gading, Summareccon Serpong, dan Summareccon Bekasi. 

Laporan keuangan memiliki peranan yang sangat penting bagi para pemegang 

saham atau investor dalam memutuskan untuk menginvestasikan modalnya, 

investor akan menilai kinerja keuangan perusahaan yang akan dituju, serta untuk 

mengetahui kondisi suatu perusahaan dalam kondisi yang sehat atau tidak. Laporan 

keuangan merupakan suatu informasi mengenai gambaran keadaan 
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keuangan suatu perusahaan, informasi lebih jauhnya itu akan dijadikan gambaran 

sebagai kinerja keuangan perusahaan tersebut. Akan tetapi, laporan keuangan yang 

terlihat sempurna dan meyakinkan belum tentu yang sebenarnya dalam menilai 

sebuah perusahaan (Fahmi, 2012:21) 

Analisis rasio keuangan merupakan salah satu cara untuk melihat kondisi 

keuangan di suatu perusahaan menggunakan rasio likuiditas, solvabilitas dan 

profitabilitas. Ketiga rasio ini dapat dihitung menggunakan rumus yang hasilnya 

bisa digunakan untuk menilai apakah tujuan dari perusahaan tersebut telah tercapai 

sehingga kepentingan para investor dapat dipenuhi oleh perusahaan. Dari penilaian 

tersebut dapat juga digunakan sebagai bahan pertimbangan dalam membuat 

keputusan oleh manajemen perusahaan untuk mengambil langkah- langkah yang 

tepat di waktu yang akan datang. 

Kinerja keuangan adalah suatu usaha formal yang dilaksanakan perusahaan 

untuk mengevaluasi efisien dan efektifitas dari aktivitas perusahaan yang telah 

dilaksanakan pada periode waktu tertentu. Pengukuran kinerja digunakan 

perusahaan untuk melakukan perbaikan atas kegiatan operasionalnya agar dapat 

bersaing dengan perusahaan lain. Bagi investor informasi mengenai kinerja 

perusahaan dapat digunakan untuk melihat apakah mereka akan mempertahankan 

investasi mereka di perusahaan tersebut atau mencari alternatif lain. Selain itu 

juga pengukuran dilakukan untuk memperlihatkan kepada penanam modal maupun 

pelanggan bahwa perusahaan memiliki kredibilitas yang baik (Munawir, 2002:53) 

Berdasarkan latar belakang di atas, maka peneliti tertarik untuk mengambil 

judul yang digunakan dalam penyusunan skripsi adalah “ANALISIS RASIO 
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KEUANGAN UNTUK MENILAI KINERJA KEUANGAN PT 

SUMMARECCON AGUNG TBK YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK 

INDONESIA TAHUN 2016-2020”. 

1.2 Rumusan Masalah 

 
Berdasarkan penjabaran latar belakang di atas, maka dalam penyusunan skripsi 

ini penulis ingin membahas lebih mendalam mengenai analisis rasio menggunakan 

laporan keuangan perusahaan tersebut. Maka rumusan masalah 

dalam penelitian ini adalah “Bagaimana kondisi keuangan dari PT. Summareccon 

Agung Tbk selama kurun lima tahun terakhir jika dibandingkan dengan rata-rata 

industri perusahaan sub sektor properti dengan menggunakan analisis rasio yang 

terdiri dari rasio likuiditas, solvabilitas dan profitabilitas”? 

1.3 Tujuan Penelitian 

 
Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan dari penelitian ini adalah 

“Untuk mengetahui kondisi keuangan PT. Summareccon Agung Tbk dengan cara 

membandingkan rasio perusahaan dengan rata-rata industri perusahaan sejenis 

selama kurun waktu lima tahun terakhir. 

1.4 Manfaat Penelitian 

 
Melalui hasil penelitian skripsi ini penulis mengharapkan agar penelitian ini 

dapat bermanfaat bagi pihak-pihak, sebagai berikut: 

1. Bagi Penulis 

 

Sebagai salah satu syarat untuk mendapatkan gelar Sarjana pada Program Studi 

Akuntansi, Fakultas Bisnis, Universitas Kristen Duta Wacana. Dalam pembuatan 

skripsi ini juga dapat memberikan pengetahuan dan wawasan baru terkait dunia 
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bisnis disektor properti, dan mampu menerapkan ilmu yang didapat selama berada 

dibangku kuliah ke dalam praktik nyata. 

2. Bagi Mahasiswa 

 

Skripsi ini dapat digunakan dan dimanfaatkan oleh teman-teman sesama mahasiswa 

yang membutuhkan referensi maupun sumbangan pikiran terkait dengan 

pengetahuan ilmu akuntansi keuangan dalam memahami penerapan dari analisis 

laporan keuangan pada suatu perusahaan terutama pada bagian analisis rasio 

keuangan. 

3. Bagi Perusahaan 

 

Hasil dari penelitian diharapkan mampu menjadi acuan perusahaan untuk 

meningkatkan kinerja perusahaan kedepannya. 

4. Bagi pihak umum 

 

a. Sebagai bahan bacaan informasi tentang tingkat kinerja keuangan di dalam suatu 

perusahaan 

b. Sebagai referensi untuk menambah wawasan ilmu pengetahuan serta menjadi 

bahan masukan yang bermanfaat apabila ingin melakukan investasi. 

1.5 Batasan Penelitian 

 
Pada penelitian ini penulis membatasi permasalahan yang hanya membahas tiga 

rasio keuangan perusahaan selama tiga tahun terakhir untuk menilai kinerja 

keuangan PT. Summareccon Agung Tbk 

Dalam penelitian ini penulis menggunakan tiga jenis rasio keuangan yaitu rasio 

likuiditas, rasio solvabilitas, dan rasio solvabilitas dengan cara membandingkan 

rasio perushaan PT. Summareccon Agung dengan rata-rata industri perusahaan 

sub-sektor properti selama kurun waktu lima tahun terakhir 
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yakni di tahun 2016, 2017, 2018 dan 2019 serta 2020. Penulis tidak menggunakan 

analisis rasio aktivitas serta analisis cash flow sehingga perlu ditambahkan dan 

periode analisis trend yang dilakukan kurang panjang, akan lebih baik jika analisis 

trend dilakukan lebih dari 10 tahun. 
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BAB V 

KESIMPULAN DAN REKOMENDASI 

5.1 Kesimpulan 

 
Berdasarkan hasil analisis terhadap laporan keuangan PT. Summareccon 

Agung Tbk, maka kesimpulan yang dapat diambil adalah: 

1. Berdasarkan perhitungan keuangan menggunakan rasio likuiditas, dapat 

 

dilihat bahwa keuangan PT. Summarecon Agung Tbk melakukan 

penyesuaian terhadap target yang berbeda dengan rata-rata industri, dengan 

kenvergensi di bawah rata-rata industri yaitu quick ratio dan cash ratio 

sedangkan current ratio memiliki konvergensi diatas rata-rata industri. 

2. Berdasarkan perhitungan keuangan menggunakan rasio solvabilitas, dapat 

dilihat bahwa keuangan PT. Summarecon Agung Tbk pada tahun 2016- 

2020 jika dilihat menggunakan rasio hutang atas modal cenderung 

mengalami kenaikan. Sedangkan rasio hutang atas asset juga cenderung 

mengalami kenaiukan setiap tahunnya. Hal ini dapat menunjukan bahwa 

Rasio Solvabilitas perusahaan dikatakan dalam kriteria yang kurang baik. 

3. Rasio profitabilitas pada PT. Summarecon agung Tbk dalam menghasilkan 

laba perusahaan dinilai masih kurang baik karena perhitungan selama lima 

tahun tingkat kinerja perusahaan mengalami kecenderungan menurun. Hal 

ini dapat terlihat dari hasil perhitungan rasio yang telah dilakukan 

sebelumnya. 
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5.2 Rekomendasi 

 
1. Untuk peneliti selanjutnya, diharapkan dapat menanmbahkan beberapa ratio 

keuangan yang belum ada atau termasuk dalam penelitian ini karena ada 

beberapa rasio keuangan yang sebenarnya berpengaruh dalam menganalisis 

kinerja keuangan selain rasio likuiditas, solvabilitas dan profitabilitas. 

2. Untuk investor yang akan berinvestasi, penulis menyarankan bahwa sebelum 

membuat keputusan, anda harus mencari informasi dan melakukan 

pengecekkan secara mendalam terhadap rasio keuangan dalam laporan 

keuangan sebagai pertimbangan sebelum berinvestasi. Hal ini sangat penting 

karena rasio ini terbukti berpengaruh. 

3. Untuk perusahaan sebaiknya meningkatkan kinerja keuangannya agar 

mampu menghasilkan laba yang terus meningkat setiap periodenya sehingga 

dapat menarik investor untuk menanamkan modal pada perusahaan. 
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