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RESUME 

City Four Star Hotels in Malioboro 

 

 

The initial idea to design Four Star City Hotel close to the center malioboro. 

Intended as one that is able to accommodate the needs of hotel guests and tourists  

who want to stay in a hotel malioboro because there is often full. 

Circulation vehicles also need to be considered, so that access to the hotel is easily reached. 

Transformation Design 

The transformation process from the initial idea through some changes, because thinking about site conditions and environmental factors.  

Convenience getting enough light from the sun and wind for locals. 

In the final design phase of utilizing the potential views to the Merapi Mountain and adapt the layout design of the building with surrounding settlements. 

Final Design 

The end result of the transformation process, providing hotel has facilities to support the needs of guests and tourists  

who want to stay near the area malioboro. Environmentally friendly and adaptive.  

Easy access, the hotel location is not too far from the center malioboro. It is within walking distance if you want to center malioboro. 

Conclusion 

Starting from the idea of providing malioboro Hotel near the center, transforming ideas and design hotel is not easy  

because a lot of things to consider.  

The idea was first adapted to the environment and trying to stay within the rules. 

 Expected to accommodate all guest activities and tourists who want to stay close to the center malioboro. 
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KERANGKA BERPIKIR

Mengapa
Dimana ?  

Daerah  tujuan wisata andalan, pusat kota dan

tempat hunian yang strategis,dekat dengan

kepentingan wisatawan merupakan kombinasi

nilai investasi yang menguntungkan untuk

investasi jangka panjang

Transformasi Desain

Konsep

CHRISMAN BERNARD PATTIKAWA 

21 06 1150

CHRISMAN BERNARD PATTIKAWA 

21 06 1150

City Hotel Bintang Empat di

Kawasan Malioboro Yogyakarta
Tahapan Desain

Pengertian Metode

Hotel

Pengertian Hotel, Hotel adalah suatu bentuk

Akomodasi yang dikelola secara

komersial,disediakan bagi setiap orang untuk

memperoleh pelayanan dan penginapan berikut

makan & minum. (SK Menteri Perhubungan

No: Pm/Pw 301/Phb77).

Dapat dijabarkan :

-Hotel adalah suatu usaha komersial

-Hotel harus terbuka untuk umum

-Hotel Harus memiliki suatu sistem pelayanan/

service.

-Hotel harus memiliki minimum tiga

fasilitas,yaitu: akomodasi,makanan,dan

minuman

City Hotel

Adalah hotel yang terletak dipusat kota dan

biasanya menampung tamu yang bertujuan

Konsep

Programming

Analisis

Pengumpulan Data

1.Data Primer

Dokumentasi, berupa foto.

Wawancara, tanya jawab langsung

Observasi, pengamatan langsung terhadap site

2. Data Sekunder

Peta Rencana Umum Tata Ruang (RUTR) Yogyakarta

Tabel Peraturan Pengembangan dan Peletakan Bangunan Kota Yogyakarta (KDB,KLB,KDH, dan Ketinggian

Lantai) tahun 2009

Peta Administrasi Kota Yogyakarta

Statistik Kepariwisataan Yogyakarta tahun 2009

Raperda Rencana Tata Ruang Wilayah (RTRW) Yogyakarta 2010

Peta kecamatan Jetis

STUDI PRESEDEN HOTEL

MM Seturan Yogyakarta & Hotel Belitong Hotel  Sumatera

• Sirkulasi

• Area Parkir

• Gubahan Massa

• Ruang-ruang yang ada

•Vegetasi dan perkerasan

•Bentuk

•Zoning

•Layout

biasanya menampung tamu yang bertujuan

bisnis atau dinas.

Oleh karena letaknya didaerah perkotaan, City

Hotel juga sering menjadi sasaran tamu yang

bertujuan berwisata pada kota-kota dengan

daya tarik wisata, seperti

Yogyakarta,Denpasar,dan lain-lain. Untuk

hotel-hotel seperti ini, kelengkapan fasilitas

kadang-kadang bukan pertimbangan utama

daya tarik kunjungan,melainkan jarak hotel

dengan pusat-pusat kota,atau obyek kunjungan

wisata di kota tersebut. Jarak tempuh yang

pendek dari pusat kota serta harga kamar yang

relative murah merupakan salah satu daya tarik

utama pada hotel semacam ini.

Sumber : Endy, Marlina. Panduan

Perencanaan Bangunan Komersial.

Yogyakarta : Andi Offset, 2008.

1Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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PENDAHULUAN

CHRISMAN BERNARD PATTIKAWA 
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LATAR BELAKANG KEBUTUHAN

D.I.Y tujuan wisata andalan di Indonesia setelah Provinsi Bali  dan 

banyak kunjungan dari wisatawan lokal dan mancanegara 

Pertumbuhan hotel-hotel berbintang sudah cukup banyak dipusat 

kota Yogyakarta akan tetapi jumlah yang menginap di Hotel 

berbintang yang dekat dengan pusat kota masih tetap banyak dan 

diminati.
6 8 13 12 10 49

DATA BPS

Bentuk wisata di DIY meliputi wisata MICE 

(Meeting, Incentive, Convention and Exhibition), wisata budaya, 

wisata alam, wisata minat khusus dan berbagai fasilitas wisata 

lainnya, seperti resort, hotel, dan restoran

Perlu dukungan sektor akomodasi inap

Yogyakarta terkenal ditingkat nasional dan  internasional

Wisatawan minat khusus dan wisatawan lainnya butuh tempat inap

Keanekaragaman tradisi masyarakat, membuat DIY mampu 

menciptakan produk-produk budaya dan pariwisata yang 

menjanjikan.Menjadi daya tarik banyak  kunjungan wisatawan

Secara geografis,DIY diuntungkan oleh jarak antara lokasi obyek 

wisata yang terjangkau dan mudah ditempuh

DIY secara umum bertumpu pada empat sektor andalan yaitu: jasa-

jasa, perdagangan, hotel dan restoran, serta pertanian
Perbandingan Jumlah Hotel Berbintang yang telah ada di Yogyakarta meskipun telah 

cukup banyak

akan tetapi persentase hunian kamar pada hotel bintang masih besar terbukti selama 

periode 5 tahun

Persentasenya 40-50% menurut sumber BPS. 

Tingkat kebutuhan kamar pada hotel berbintang masih tinggi dan stabil di DIY mulai dari

40-50% periode tahun 2004-2009 sumber BPS

Jumlah Hotel Bintang 4 di DIY sebanyak  8 Hotel

lainnya, seperti resort, hotel, dan restoran

Menyediakan akomodasi  (tempat) untuk kegiatan 

(Meeting, Incentive, Convention and Exhibition), bagi mereka yang 

melakukan perjalanan bisnis. Yaitu fasilitas ruang rapat

Terdata sementara hampir 50  hotel berbintang  yang sudah ada 

namun jumlah hunian kamar di hotel berbintang masih banyak 

diminati

Persentasenya 40-50% menurut sumber BPS. 

2Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta

Kedatangan/Keberangkatan Penumpang Pesawat di Bandara Adisucipto Tahun 2006-2010

Sumber : PT (Persero) Angkasa Pura I

Dalam setiap tahunnya 
kedatangan/Keberangkatan 

Penumpang nasional 
meningkat dan juga 

Penumpang dari Internasional.
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RUMUSAN MASALAH

Bagaimana mendesain City Hotel Bintang Empat di Kawasan Malioboro Yogyakarta yang sesuai dengan klasifikasi Hotel Bintang Empat

dan mengutamakan kemudahan sirkulasi.

TUJUAN

SIRKULASI 1 ARAH

Lebar jalan 8 m

Dengan intensitas lalu lalang kendaraan 

yang cukup tinggi

TUJUAN

-Mendesain City Hotel Bintang Empat di Kawasan Malioboro Yogyakarta yang sesuai dengan klasifikasi Hotel Bintang Empat 

dan mengutamakan kemudahan sirkulasi yang sesuai peraturan yang berlaku

-Menyediakan tempat inap bagi wisatawan dan juga fasilitas MICE (Meeting, Incentive, Convention and Exhibition) di City Hotel Bintang empat di Kawasan 

Malioboro Yogyakarta. Untuk mengakomodasi  tujuan tamu Hotel

3Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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TUJUAN WISATA DI DAERAH ISTIMEWA YOGYAKARTA
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Merapi  Mountain Kaliurang Prambanan Temple

Jogja Airport

Monjali MonumentTuguJogja

Tugu Railway Station

-Wisata Alam

-Wisata Sejarah

-Wisata Pantai

-Stasiun K.A

Keterangan :

Malioboro Main Street Shoping Center & Market Lempuyangan Railway Station

Krakal Beach
Vredeburg Fort

Taman Sari Baron Beach

-Bandara

-Tujuan Wisata Rekreasi

-Malioboro Main street 

shopping center & market

Bentuk wisata di DIY meliputi wisata MICE (Meeting, Incentive,

Convention And Exhibition) wisata alam, wisata budaya ,wisata

alam,wisata minat khusus.

Akomodasi penunjang kegiatan wisata pun muncul seperti

Gembira Loka ZooSultan Palace Parangtritis Beach

Taman Sari Baron Beach

Kukup Beach

Akomodasi penunjang kegiatan wisata pun muncul seperti

resort,hotel,dan restoran.

Sektor pariwisata merupakan motor penggerak perekonomian DIY.

4 sektor andalan yaitu:

1.Perdagangan

2.Hotel

3.Restoran

4.Pertanian

4Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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DAFTAR HOTEL BERBINTANG DI YOGYAKARTA
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Hotel bintang 5 : 

1.Hotel The Phoenix Yogyakarta

2.Ambarrukmo Palace Hotel Yogyakarta

3.Melia Purosani Hotel Yogyakarta

4.Sheraton Mustika Yogyakarta Resort and Spa

5.The Cangkringan Jogja Villas & Spa Yogyakarta

6..Grand Aston Hotel Yogyakarta jalan solo

Hotel bintang 4 : 

7.Grand Quality Hotel Yogyakarta

8.Hotel Novotel Yogyakarta

9.Hotel Sahid Raya Yogyakarta

10.Hotel Santika Premiere Jogja

11.Inna Garuda Hotel Yogyakarta

Ini adalah daftar hotel–hotel bintang  Empat dan 5 yang ada di D.I.Y 

hingga tahun 2011.  Karena standar bintang empat dan bintang 5 

hampir sama maka bintang lima dan 4 yang akan lebih jadi prioritas 

untuk dibahas

11.Inna Garuda Hotel Yogyakarta

12.Saphir Yogyakarta Hotel

13.The Jayakarta Yogyakarta Hotel & Spa

14.Merapi Merbabu Hotel Jalan seturan

Hotel bintang 3: 

15.Abadi Hotel Jogja

16.Cakra Kusuma Hotel

17.Dusun Jogja Village Inn Yogyakarta

18.Gowongan Inn

19.Hotel Brongto Yogyakarta

20.Hotel Ibis Malioboro Yogyakarta

21.Hotel Mutiara Yogyakarta

22.LPP Convention Hotel Demangan Yogyakarta

23.Puri Artha Hotel Yogyakarta

24.Sejahtera Family Hotel & Apartment Yogyakarta

25.Jambuluwuyuk Malioboro

26.All Seasons Hotel

27.Hotel Tirta Kencana

Hotel bintang 2:

28.Duta Garden Hotel Yogyakarta

29.Garage Hotel Yogyakarta

30.Hotel Arjuna Plaza Yogyakarta

31.Hotel Matahari Yogyakarta

2011

Ini adalah daftar hotel–hotel bintang  Empat dan 5 yang ada di D.I.Y 

hingga tahun 2011 beserta beberapa fotonya.

31.Hotel Matahari Yogyakarta

32.Rumah Palagan Yogyakarta

33.Sriwedari Business & Resort Hotel Yogyakarta

34.University Hotel

35.Amaris Hotel

36.Ameera Boutique Hotel

37.Sagan Huiz

38.Victoria Hotel

39.Whiz Hotel

Hotel Bintang satu :

40.Hotel Airlangga Yogyakarta

41.Hotel Bintama Yogyakarta

42.Hotel Perwita Sari Yogyakarta

43.Hotel Ramayana Yogyakarta

44.Hotel River Castle Yogyakarta

45.Hotel Srimanganti Yogyakarta

46.Hotel Yogya Plassa Yogyakarta

47.Hotel  Orlen

48.Hotel Jentra Dagen

49.Hotel Pose Inn
Notes: Tulisan berwarna merah adalah Hotel Baru terdaftar tahun 2011

Prioritas :

KETERANGAN

Jumlah Hotel Bintang 4 di DIY sebanyak  8 Hotel

6 8 13 12 10 49

5Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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LOKASI  HOTEL BINTANG EMPAT DAN LIMA DI YOGYAKARTA
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Ambarukmo PalaceThe Cangkringan Grand Aston Grand QualitySahid RayaMerapi Merbabu

Phoenix

SheratonNovotel

Jayakarta-Merupakan pusat perdagangan jasa dan  pemasaran dan tujuan  

wisata di Jogja

-Sebabnya bangunan Hotel  banyak di zona ini..

Keterangan :

-Sepanjang Jalan Laksda Adisucipto,Jalan solo,Jalan 

Dr.Sudirman,Jalan Mangkubumi,Jalan Malioboro

Melia

Inna Garuda
Santika

SaphirKeterangan :

Dr.Sudirman,Jalan Mangkubumi,Jalan Malioboro

-Tercatat 6 Hotel  bintang Lima & 8 Hotel Bintang  empat dizona 

ini

-Meski sudah tercatat banyak Hotel tetapi masih banyak  

persentase hunian kamar yang selalu ramai menurut data BPS

Lokasi Hotel bintang empat dan lima selalu mengutamakan

lokasi yang strategis dalam pemilihan site. Oleh karena itu

selalu berada di tengah kota, dan dekat dengan pusat

perdagangan, jasa,dan pemasaran dan tujuan wisata .

6Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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PROFIL YOGYAKARTA
-DIY terletak di bagian tengah-selatan Pulau Jawa

-Daerah Istimewa Yogyakarta yang terletak di bagian selatan Pulau Jawa bagian

tengah dan berbatasan dengan Provinsi Jawa Tengah dan Samudera Hindia

-Daerah Istimewa yang memiliki luas 3.185,80 km2 ini terdiri atas satu kota dan

empat kabupaten, yang terbagi lagi menjadi 78 kecamatan dan 438 desa/kelurahan

-Menurut sensus penduduk 2010 memiliki jumlah penduduk 3.452.390 jiwa

dengan proporsi 1.705.404 laki-laki dan 1.746.986 perempuan, serta memiliki

kepadatan penduduk sebesar 1.084 jiwa per km2

-Daerah Istimewa ini sering diidentikkan dengan kota Yogyakarta sehingga secara

kurang tepat disebut dengan Jogja, Yogya, Yogyakarta, Jogjakarta

-Memiliki luas terkecil kedua setelah Provinsi DKI Jakarta, Daerah Istimewa ini

terkenal di tingkat nasional dan internasional. Daerah Istimewa Yogyakarta 

menjadi tempat tujuan wisata andalan setelah Provinsi Bali

-Pariwisata merupakan sektor utama bagi DIY. Banyaknya obyek dan daya tarik

wisata di DIY telah menyerap kunjungan wisatawan, baik wisatawan

CHRISMAN BERNARD PATTIKAWA 

21 06 1150
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Peta Indonesia

Sumber : http://www.indonesia-tourism.com

Peta Pulau Jawa

Sumber : http://www.indonesia-tourism.com

Peta Administratif Propinsi DIY

Sumber : Google

wisata di DIY telah menyerap kunjungan wisatawan, baik wisatawan

mancanegara maupun wisatawan nusantara

Peta Propinsi DIY

Sumber : Google
Keterangan foto Batas Kota D.I.Y :

Utara: Sleman

Barat: Wates

Timur: Wonosari

Selatan: Bantul

KEADAAN GEOGRAFIS  D.I.Y :

-Letak astronomis : 8030’ -7020’ Lintang Selatan dan 109040’-11100’ Bujur Timur

-Luas :  3.185,80 km2

-Kabupaten :4

-Kota : 1

-Kecamatan : 78

-Desa/Kelurahan : 440

-Jumlah Penduduk :  3.452.390 jiwa (Tahun 2010)

-Keadaan tanah :  Relatif datar

Peta Pulau Jawa

Sumber : http://id.wikipedia.org/wiki/Daerah_Istimewa_Yogyakarta

7Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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ANALISIS DAN KONSEP PERANCANGAN HOTEL
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BACK OF THE HOUSE

(BoH)

Layanan 
Umum 

Kitchen
Bar

Stores

Service

Staff 
Facilities

LAYOUT RUANGZONING

Rumah – Rumah Warga

Vegetasi

Vegetasi

Rumah – Rumah Warga
Rumah – Rumah Warga

U ZONA RUMAH TANGGA

ZONING

Lobby

Parkir

Shop
&

Shouvenir

Resepsionis

Guest 
Room

Room 
Service

Front 
Office

Pengelola

FRONT OF THE HOUSE
(FoH)

74,54m

Ruko

Ruko

Ruko

Vegetasi
Vegetasi

UKURAN SITE

ZONA PUBLIK

ZONA PENGELOLAZONA PRIVAT

Dekat

Cukup Jauh

Jauh

KETERANGAN  MATRIKS:

Paling Sering di lewati

Sangat jarang

KETERANGAN  LAY OUT :

Sering

45m

64m

39,10m

23Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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DATA SEKUNDERDATA SEKUNDER
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Sumber : Endy, Marlina. (2008). Panduan Perencanaan Bangunan Komersial. Yogyakarta: Penerbit Andi Offset.

Dari data sekunder ini , Pola dan bentuk 

bedroom dan koridor Hotel saya sesuaikan 

24Tugas Akhir City Hotel Bintang Empat di KawasanMalioboro Yogyakarta
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KONSEP KAMAR DAN LAYOUT

SEMI BASEMENT GROUND FLOOR

IN

IN

TOP FLOOR

ANALISIS DAN KONSEP PERANCANGAN HOTEL

SEMI BASEMENT GROUND FLOOR

LANTAI SATU
LANTAI DUA

LANTAI TIGA
LANTAI EMPAT

Standart (Single Bed) Room

Standart (Double Bed) Room

Suite Room

Deluxe Room

KETERANGAN
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LAYOUT SETELAH ADA DASAR BANGUNAN

Ruko

Rumah Warga

RTH

Rumah Warga

U

RTH

KONSEP BENTUK BANGUNAN

-Menyesuaikan dengan bangunan sekitarnya yang 

Podium

Tower

ZONA PUBLIK

ZONA PRIVAT

ANALISIS DAN KONSEP PERANCANGAN HOTEL

Ruko

Ruko

RTH

-Menyesuaikan dengan bangunan sekitarnya yang 

Dominan merupakan blok-blok ruko dan rumah

Warga berbentuk persegi dan kotak

-Telah diukur dan disesuaikan dengan programming

Dan ukuran site

-Masa dibagi 2 : tower dan podium

-Tower : di isi dengan guest room dan core (Lift dan 

tangga) hingga lantai atap

-Podium : difungsikan sebagai  Mezzanine untuk menunjang 

banyak aktifitas yang memerlukan ruang terbuka

-Zona Publik : Boleh dilewati publik.Karena bersifat umum.

-Zona Privat : Hanya boleh dilewati tamu inap Hotel. Karena  

area guest room

Bangunan disekitar dominan berbentuk persegi oleh karena itu

bentuk bangunan hotel ini mengadaptasi bangunan sekitar 

Konsepnya pun berbentuk persegi dengan ide

(Form Follow Function) bentuk mengikuti fungsi. Site pun 

telah diukur dan dihitung dan disusun menyesuaikan besar site 

74,54m

SITE YANG AKAN DIGUNAKAN SEBELUM ADA DASAR BANGUNAN

SITE 
telah diukur dan dihitung dan disusun menyesuaikan besar site 

sesuai programming sebelum di layout

45m

64m

39,10m

ZONING VERTIKALKONSEP MENYATUKAN 2 MASA

DENGAN CORE

1

2
ZONA

PUBLIK

ZONA

PRIVAT

CORE
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SIRKULASI KENDARAAN

Ruko

Rumah 

Warga

RTH

Rumah Warga

U

RTH

RTH

Rumah 

Warga

Ruko

Rumah 

Warga

RTH

Rumah Warga

U

RTH

Rumah 

Warga

ORIENTASI BANGUNAN MENGHADAP JALAN PAJEKSAN

ANALISIS DAN KONSEP PERANCANGAN HOTEL

Ruko

Ruko

RTH

Ruko

Ruko

RTH

TATA RUANG LUAR

Rumah 

Warga

RTH

U

Rumah 

Warga
Tata ruang Luar :

-Perkerasan mulai dari entrance 

bangunan dan sekitar kecuali 

yang dizonakan untuk RTH

-Vegetasi (Tanaman Pohon dan 

Ruko

Warga

Rumah Warga

Ruko

Ruko

RTH

RTH

-Vegetasi (Tanaman Pohon dan 

Perdu) Vegetasi berfungsi 

sebagai pembatas dan juga 

pengarah

-RTH  berguna untuk  filter  

polusi udara

-Tanaman pohon bisa meredam 

polusi udara dari luar
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STRUKTUR

Pondasi

Untuk Pondasi menggunakan pondasi Bored Pile karena

untuk menahan beban bangunan yang berat memerlukan

pondasi yang kokoh yang mampu membagi beban hingga

ke tanah dalam dan tidak mengganggu bangunan sekitar

karena getarannya saat pelaksanaan kontrruksi pondasi

bored pile, sedangkan untuk dinding bata menggunakan

pondasi batu kali.

Dinding

Untuk dinding menggunakan material dinding bata dan

Hebel karena bangunan ini bersifat permanen dan juga

praktis penggunaanya

SKEMA UTILITAS

Sistem Saluran Air

Bersih

PDAM

(SAB)

Water Tank ( WT)

Keran Air Pada 

Pondasi Bored Pile Pondasi Batu kali

Kolom

Untuk Struktur kolom bangunan menggunakan kolom

dan balok beton karena bangunan yang direncanakan

berjumlah 2 lantai dan besar kolom juga disesuaikan

dengan bangunan dan harus diperhitungkan dengan

rumus yang telah diperhitungkan sehingga kestabilan

bangunan dapat terjamin.

Atap

Untuk atap mengadaptasi atap tradisional jogja dengan

kemiringan minimal 30%. Atap Joglo dengan kontruksi

baja ringan dan bahan penutup atap dari

Keran Air Pada 

BangunanSistem Saluran Air

Kotor

Air Kotor Bak Lemak Bak Kontrol

Sumur

Peresapan (SP)
Sistem Saluran Tinja

Tinja Bak Kontrol

(BK)

Septic Tank

Sumur

Peresapan (SP)
Sistem Saluran Air

Hujan

Hebel Batu bata

bangunan dapat terjamin. Hujan

Talang/parit Bak Kontrol

( BK)

(SPAH)

Riol kota

Rigid Frame

Sistem Jaringan

Listrik

PLN

MDP

GENSET

DP
SAKLA

R 

LISRIK
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Pendingin Udara (Air conditioner)

-Ceiling / Cassete type -Split System -Multisplit System System Central

Cooling Tower

Chiller

AHU

Sistem KeamananSistem Keamanan

-Fire alarm

-Tabung pemadam

-Sistem untuk mendeteksi asap.

-Sistem pemadam kebakaran 

otomatis (Sprinkler)

-Kamera CCTV
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