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Abstrak

Laporan keuangan merupakan media informasi yang digunakan oleh perusahaan
untuk melaporkan keadaan dan posisi keuangan pada suatu tanggal tertentu serta hasil
yang telah diperoleh selama satu periode tertentu kepada pihak-pihak yang
berkepentingan, terutama pihak pemilik perusahaan, kreditor, investor, dan pihak
manajemen perusahaan itu sendiri.

Tujuan penelitian ini untuk mengukur kinerja keuangan pada perusahaan PT
Pembangunan Jaya Ancol Thk. Alat analisis yang digunakan untuk menilai kinerja
keuangan pada PT Pembangunan Jaya Ancol yang listing di BEJ yaitu dengan
menggunakan analisis rasio keuangan yang terdiri d rasio likuiditas, rasio
solvabilitas, rasio profitabilitas dan rasio pasar. ng digunakan dalam
penelitian ini adalah metode Du Pont System
Hasil  dengan menggunakan teknik analisj

bk nilai current ratio dan
quick ratio mengalami fluktuasi, namun % asih mampu menutupi

hutang lancarnya dengan aktiva lancargUntuk rafi@ solvabilitas PT Pembangunan
Jaya Ancol Thk memiliki nilai debt rati debt eguity ratio yang cukup stabil. Hal
ini menunjukan bahwa resiko yang ili > aan masih dalam kondisi aman-

aman saja. Sedangkan untuk ra
stabil ini menandakan pe
memperoleh laba. Berdasarka
nilai saham yang stabil

engalami penurunan dan cenderung
mempertahankan kinerjanya dalam
sar PT Pembangunan Jaya Ancol memiliki
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BAB |

PENDAHULUAN

1.1  Latar Belakang

PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk (PJAA), berdiri sejak tahun 1966, adalah

perusahaan yang menjalankan usaha rekreasi dan property bertema pariwisata.

Pengalamannya selama lebih dari 20 tahun di industri rekrgasi telah menempatkan
an sekitarnya. Saat
nfaatkan area reklamasi

tempat tinggal dan rekreasi

Sejalan dengan perkembangan perusahaan yang semakin meningkat di tahun
1992 status Badan Pelaksana Pembangunan (BPP) Proyek Ancol diubah menjadi PT
Pembangunan Jaya Ancol sesuai dengan akta perubahan No. 33 tanggal 10 Juli 1992
sehingga terjadi perubahan kepemilikan dan prosentase kepemilikan saham, yakni

20% dimiliki oleh PT Pembangunan Jaya dan 80% dimiliki oleh Pemda DKI Jakarta.

Pada 2 Juli 2004 Ancol melakukan "go public" dan mengganti statusnya

menjadi PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk., dengan kepemilikan saham 72% oleh



Pemda DKI Jakarta dan 18% oleh PT Pembangunan Jaya dan 10% oleh masyarakat.
Langkah "go public” ini dilakukan untuk lebih meningkatkan kinerja perusahaan,
karena akan lebih terkontrol, terukur, efisien dan efektif dengan tingkat
profesionalisme yang tinggi serta menciptakan sebuah Good & Clean Governance.
Kinerja dan citra yang positif ini akan menjadikan perusahaan terus tumbuh dan

berkembang secara sehat di masa depan.

PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk (PJAA) mencatat laba bersih pada tahun

2004 sebesar Rp 110,608 miliar, mengalami peningkatan selesar 12,56 persen pada

tahun 2005 menjadi 124,501 miliar. Terkereknya | ini, ditopang oleh
naiknya pendapatan usaha 13,82 persen 0 miliar dibanding tahun

2004 sebesar Rp 542,815 miliar.

Per 31 Desember 200 mencapai Rp 126,213 miliar naik
1,37 persen dari tahun 2005 124,501 miliar. Pertumbuhan laba bersih itu
penjualan dan pendapatan usaha selama tahun

miliar, naik 12,8 persen dari tahun 2005 sebesar Rp

pkatan itu berasal dari pendapatan pengelolaan perumahan, dan

menjadi Rp 954,271 miliar per 31 Desember 2006 dari sebelumnya Rp 905,996

miliar.

Pada tahun 2007, laba bersin PJAA mencapai Rp 140,867 miliar dari
peningkatan pendapatan terutama dari Sektor Rekreasi dan Resor, dan Penjualan
Properti yang terjadi sejak tahun 2001 bisa dirasakan pula pada tahun 2007. Pada
tahun ini Perseroan membukukan penjualan dan pendapatan sebesar Rp763,086

miliar, meningkat 15% bila dibandingkan pada tahun 2006 yang mencapai

2



Rp664,969 miliar. Salah satu pemicu kenaikan pendapatan adalah peningkatan
jumlah pengunjung Ancol yang pada tahun 2007 mencapai angka 13,4 juta,

meningkat 1 juta pengunjung dibanding tahun 2006.

PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk (PJAA) mencatat mengalami penurunan
laba bersih pada tahun 2008 sebesar Rp132,23 miliar. Penurunan laba bersih tersebut
diakibatkan karena menurunnya pendapatan perseroan. Pada tahun 2009 PJAA

mencatat laba bersih Rp137,38 miliar selama tahun 2009. Laba PJAA meningkat

tipis 3,89% dari posisi tahun sebelumnya yang sebesar Rp132,23 miliar. PJAA

senantiasa menciptakan pertumbuhan yang berkesina ingga memberikan
nilai tambah bagi stakeholders. Dengan pe a baru di segmen properti

dan pengembangan di segmen rekr

merupakan sumber informasi yang penting bagi perusahaan. Menurut Sarwoko dan

Halim (1989:35) laporan keuangan merupakan kumpulan data yang di organisasi
menurut logika dan prosedur-prosedur akutansi yang konsisten. Dari laporan
keuangan diperoleh suatu pengetahuan tentang beberapa aspek keuangan suatu

perusahaan.

Alat ukur yang digunakan untuk menganalisis laporan keuangan diantaranya

adalah analisis rasio, analisis nilai tambah pasar (Market Value Added/ MVA),



Analisis nilai tambah ekonomis (Economic Value Added/ EVA) dan Balance Score
Card / BSC, Analisis Capital Asset, Management, Equity, and Liquidity (CAMEL)

dan Du Pont System (Warsono,2003:24)

Dalam penelitian ini yang digunakan untuk menganalisis laporan keuangan
adalah Du Pont System. Analisis Du Pont System ini bersifat menyeluruh karena
mencakup tingkat efisiensi perusahaan dalam penggunaan aktivanya dan dapat
mengukur tingkat keuntungan atas penjualan produk yang dihasilkan oleh

perusahaan tersebut.

Tujuan analisis ini digunakan untuk dmengetahui ja keuangan yang

meliputi Kinerja perusahaan dan pa Po ystem ini didalamnya
engan rasio laba / profit margin

keduanya berinteraksi dalam

analisis ini tidak hanya menfokuskan pada laba yang dicapai, tetapi juga pada

invesatasi yang digunakan untuk menghasilkan laba tersebut.

1.2 Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang yang telah dikemukakan di atas, maka permasalahan
yang diangkat oleh penulis dalam penelitian ini adalah “Bagaimana kinerja keuangan
PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk pada tahun 2010 bila mengacu pada

perkembangan kinerja tahun 2007 sampai dengan 2009?”



1.3 Tujuan Penelitian

Untuk menganalisis kinerja PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk melalui analisis rasio

keuangan

1.4 Kontribusi

o Manajer : untuk menilai kinerja keuangan yang telah dicapai perusahaan dan

o Investor : diharapkan dapat dijadik
keputusan investasi yang memberikan gam
dalam penilaian kinerja keuangan peguSaha bangunan Jaya Ancol Thk.
o Kreditor : diharapkan dapat me an informasi mengenai, apakah

pinjaman serta bunganya erusahaan pada saat jatuh tempo.



BAB VI

KESIMPULAN DAN SARAN

6.1 Kesimpulan
Berdasarkan hasil penelitian dan pembahasan yang telah dilakukan, maka dapat

diambil kesimpulan sebagai berikut:

o Kinerja Keuangan PT Pembangunan Jaya An I perusahaan jasa dan

pariwisata, apabila dilihat dari analisis la angan tahun 2007 - 2009

dengan menggunakan rasio keuang perusaiaannya cukup baik.

gpulan yang telah dilakukan, maka terdapat beberapa saran yang

ebagai masukan antara lain:

o Mempesialv@nkan nilai likuiditas perusahaan, yang menunjukkan kemampuan
perusahaan dalam membayar kewajiban jangka pendeknya.

o Perusahaan harus lebih efisien memanfaatkan aktiva yang dimiliki dalam
kegiatan operasionalnya untuk meningkatkan pendapatan atau meningkatkan
laba bersih perusahaan

o Mengurangi jumlah hutang dengan meningkatkan penyediaan dana oleh

pemegang saham untuk membiayai atau menjamin investasi
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