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RESUME

DESIGN SHOPPING CENTER/MALL IN DILI, EAST TIMOR

Background

Issue

Design Shopping Center/Mall, able to create a container for the daily needs of the community and a trend of its own in Dili city.

Goal

Design Shopping Center/Mal as a means of trading in the needs of society, were able to increase the value of economy  in the Dili city
and become a trend in the life of the Dili city.

Dili is capital city of East Timor, where East Timor, country that are still developing and is starting a process of urban development in various aspects of life to improve the quality of urban life.
Development-builder which is expected to build a quality city. One activity that is expected to provide the quality of city is trading activity in the form of shopping center.

Where to be a means of trade to meet the daily needs of the community life. Whit  the shopping center in the city of Dili is expected to be able to attract and increase the activity of city life
and become a driving froce of economic to boost the value of the economy in the city.
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RINGKASAN

PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN DI DILI, TIMOR-LESTE

Latar Belakang

Isu

Perancangan Pusat Perbelanjaan/Mal, mampu menciptakan suatu wadah untuk kebutuhan masyarakat sehari-hari dan menjadi tren tersendiri
dalam kehidupan kota Dili. 

Tujuan

Merancang Pusat Perbelanjaan/Mal yang dimana sebagai sarana perdagagan kebutuhan masyarakat yang mampu meningkatan nilai perekonomian kota Dili
dan menjadi tren dalam kehidupan kota Dili.

Kota Dili Sebagai ibukota Timor-Leste, dimana Timor-Leste, negara yang masih berkembang dan sedang memulai proses pembangunan  kota dalam berbagai aspek kehidupan kota untuk meningkatkan kualitas kehidupan perkotaan. 
Pembangunan-pembangunan dimana yang diharapkan dapat  membangun kualitas kehidupan kota. Salah satu aktivitas yang diharapkan dapat memberikan kualitas kehidupan kepada kota adalah aktivitas perdagangan dalam wujud 

sebuah  pusat perbelanjaan. Dimana untuk menjadi sarana perdagangan untuk memenuhi kebutuhan hidup masyarakat sehari-hari. Dengan adanya suatu pusat perbelanjaan di Kota Dili diharapkan akan mampu menarik dan 
meningkatkan aktivitas kehidupan kota dan menjadi generator penggerak perekonomian untuk meningkatkan nilai perekonomian di Kota Dili.
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KONSEP 
PERANCAGAN

PERANCANGAN PUSAT
 PERBELANJAAN/MALL 

DI  DILI, TIMOR LESTE

KERANGKA BERPIKIR

PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN/MAL DI DILI, TIMOR LESTE

WHAT

WHY
HOW

WHERE PURPOSE

Pusat Perbelanjaan adalah sebagai suatu 

kelompok perbelanjaan (pertokoan) terencana 

yang dikelola oleh suatu manajemen pusat, yang

menyewakan unit-unit kepada pedagang dan

mengenai hal-hal tertentu pengawasannya 

dilakukan oleh manajer yang sepenuhnya

bertanggungjawab kepada pusat perbelanjaan

tersebut. (Nadine Bednington, 1982)

PENGERTIAN

Analisis Makro (Lokasi, Potensi Wilayah)
Analisis Mikro (Lokasi Site, Akses Jalan, 
Zoning Kawasan)

TINJAUAN TEORI

ANALISIS DATA
Studi Literatur Pusat Perbelanjaan
Studi Literatur Arsitektur Modern
Studi Preseden

DATA PRIMER
Observasi merupakan pengamatan 
langsung terhadap kondisi di lapangan
atau site yang akan dijadikan bahan analisi

Dokumentasi yaitu, metode pengumpulan data
dengan cara mengambil gambar atau foto

DATA SEKUNDER
Undang-undang Bangunan Timor Leste (UUBTL)

Dokumen Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Dili (RTRW)

Dokumen Ijin Mendirikan Bangunan Timor Leste (IMB)

Peta-peta Rencana Detail Tata Ruang Kawasan 

Perkotaan (RDTRK)  Kota Dili.

Peta-Peta Pengembangan Kota Dili.

LOKASI
Kota Dili, Timor Leste
8°34'LU 125°35'BT ?/ 8?,567°LS 125,583°BT

Merancang pusat perbelanjaan yang mudah diakses, aman
dan nyaman, dengan fasilitas yang lengkap yang dapat mewadahi 
beberapa tempat bisnis di kota Dili

PROSES

TRANSFORMASI
DESIGN

OUT PUT

Arsitektur tradisional
timor leste

Arsitektur modern

- Sebagai generator penggerak ekonomi, karena tingkat perekonomiaan
  yang masih rendah 
- Membantu menigkatkan pembangunan infrastrukur kota Dili yang 
  belum lengkap 
- Kebutuhan masyarakat akan  pusat perbelanjaan yang lengkap,
  dan nyaman untuk menghabiskan waktu berbelanja dengan nyaman

1
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LATAR BELAKANG
KOTA DILI

LETAK GEOGRAFIS

Kota Dili terletak diantara : 8°34'LU 125°35'BT / 8,567°LS 125,583°BT, 

sekitar 60 kilometer ke arah timur dari perbatasan dengan Timor Barat. 

secara geografis Kota Dili beraneka ragam. Di samping jalan pesisir dan 

pantainya, kota ini menjangkau sampai daerah yang bergnung-gunung 

yang tidak datar. Luas wilayah secara keseluruhan Kota Dili adalah 
 48,268 km2 , Kota Dili mencakup pulau Atauro, yang sekitar 30 kilometer

ke arah utara pantai kota Dili. 

Batas administrasi Kota Dili adalah:

Bagian Utara : Pulau Atauro

Bagian Timur : Distrik Manatuto

Bagian Selatan : Disttrik Aileu

Bagian Barat : Distrik Liquesa

LANDMARK

KONTEKS ARSITEKTUR KAWASAN

POTENSI WISATA

 Patung Cristo Rei

Palacio De Governo

Pantai Cristo Rei

Pantai Areia Branca

Ada beberapa tempat wisata yang menarik di kota Dili  yang sering di kunjungi 
orang, baik wisatawan lokal maupun wisatawan asing.

Patung Paus Yohanes Paulus II Patung Cristo Rei

ARSITEKTUR TRADISIONAL DILI

 Taman Lecidere. Taman Ziarah Nossa Senhora Lecidere

Rumah  adat Timor Leste  adalah 
rumah panggung yang  berbentuk
kotak, dan luas rumah adat ini
 ± 4x4 meter.Ukuruannya yang 
standar dikarenakan terbatasnya 
material yang digunakan pada 
kostruksi bangunan ini. Material 
yang digunakan untuk membangun
rumah adat ini adalah material 
yang ada di sekitas seperti kayu 
dan bambu. 

Rumah adat Timor ini  difungsikan
sebagai tempat upacara adat yang 
tiap tahun dilaksanakan rutin.
Di dalam rumah tersebut terbagi
atas dua ruangan yaitu dapur dan 
ruang bersama. 

  

Menurut Buletin Agrometeorologia, Departemen Pertanian Timor Leste           
(Dili Airport Station Report, 2004) bahwa secara umum Kota Dili beriklim 

kering, dengan musim hujan yang sangat pendek, karena musim hujan 
terjadi antara bulan Desember hingga bulan Maret, sedangkan musim 

kemarau terjadi antara bulan April hingga Desember. 

Kota Dili termasuk daerah tropis dengan temperatur udara berkisar antara 
25°C-35°C, dengan temperatur udara tertinggi berkisar 34°C terjadi pada 

bulan November, sedangkan temperatur  udara terendah berkisar 15°C pada 
bulan agustus, dan kelembaban udara  rata-rata 84%-85% dan tekanan udara 

rata-rata 1006,67 milibar, dengan penyinaran matahari pada musim 
kemarau berkisar 84,6% dan pada musim hujan 68,1%. 

IKLIM

PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN/MAL DI DILI, TIMOR LESTE 2

Sumber gambar: http://en.wikipedia.org/wiki/Cristo_Rei_of_Dili

https://macariosanches.wordpress.com

http://wisata.kompasiana.com

https://anwariksono.wordpress.com

www.diakkalae.com

www.panoramio.com https://www.flickr.com/photos/achua/4070287277/?rb=1
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No. Kecematan Jumlah Penduduk

1 Dom Aleixo 105.154

2 Cristo Rei 54.936

3 Vera Cruz 34.015

4 Nain Feto 26.592

5 Metinaro 4.727

6 Atauro 8.602

Jumlah 234.026

Tabel Jumlah penduduk perkecamatan di Kota Dili

Sumber : BPS Timor Leste (Sensus, 2010)

Kota Dili terdapat 6 kecematan dengan jumlah keseluruhan penduduk 
234.026 jiwa 

LATAR BELAKANG
1

2

3

Sumber : BPS Timor Leste (Sensus, 2010)

Lanjutan

Lanjutan

Dili, kota terbesar serta ibukota Timor Lorosae, merupakan titik fokus 
Distrik ini. Dili adalah pusat ekonomi dan pemerintah negara. Pada saat 
ini Dili adalah tempat pemerintah transisi ETPA (Pemerintahan Umum 
Timor Lorosae). Kota Dili juga ada pelabuhan utama, bandar udara 
internasional Timor Lorosae dan kedua bank yang menjalankan 
kegiatannya di negeri ini.

PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN/MAL DI DILI, TIMOR LESTE 3
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LATAR BELAKANG

DATA HASIL TINGKAT INDUSTRI DILI TAHUN 2012

Sumber : Data Ministerio da Industria e Comercio, 2012 

Sumber : Data Ministerio da Industria e Comercio, 2012 

Perekonomian Timor Timur diklasifikasi sebagai ekonomi dengan 
pendapatan menengah ke bawah oleh Bank Dunia. Berada di peringkat 
158 dalam daftar HDI, ini menunjukkan rendahnya tingkat 
perkembangan manusia. 20% penduduk menganggur, dan 52,9% hidup 
dengan kurang dari US $ 1,25 per hari. Sekitar setengah dari penduduk 
buta huruf. Negara ini terus menderita akibat dampak setelah perjuangan 
kemerdekaan selama puluhan tahun melawan Indonesia, yang 
mengakibatkan rusaknya infrastruktur dan banyaknya ribuan pengungsi 
warga sipil. Walaupun telah merdeka, Timor Leste masih sangat 
tergantung dengan pasokan barang-barang dari Indonesia mulai dari 
sembako sampai bahan bakar minyak (BBM) terutama melalui provinsi 
Nusa Tenggara Timur.

PEREKONOMIAN

Dengan adanya pusat perbelanjaan di kota Dili diharapkan dapat : 

- Meningkatkan perekonomian di dili timor Leste dan dapat 
- Menciptakan suatu lapangan kerja bagi masyarakat dili
- Meningkatkan pembangunan infrastruktur kota dili yang 
belum lengkap

Timor Leste memiliki ekonomi pasar yang digunakan untuk bergantung 
pada ekspor beberapa komoditas seperti kopi , marmer , minyak , dan 
cendana. Ekonomi Timor Lorosa'e tumbuh sekitar 10% pada tahun 2011 
dan pada tingkat yang sama pada tahun 2012.

Timor kini memiliki pendapatan dari cadangan minyak dan gas lepas 
pantai, tapi sedikit itu telah mengembangkan desa, yang masih 
mengandalkan pertanian subsisten. Hampir separuh penduduk hidup dalam
kemiskinan yang ekstrim.

Ekonomi tergantung pada pengeluaran pemerintah dan, pada tingkat lebih
rendah, bantuan dari lembaga donor internasional. Pembangunan sektor 
swasta telah tertinggal karena kekurangan modal manusia, kelemahan 
infrastruktur, sistem hukum yang tidak lengkap, dan lingkungan peraturan 
yang tidak efisien. Setelah minyak, ekspor terbesar kedua adalah kopi, 
yang menghasilkan sekitar $ 10 juta per tahun. Starbucks merupakan 
pembeli utama kopi Timor Timur. 

4PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN/MAL DI DILI, TIMOR LESTE
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pusat perbelanjaan/mall
LATAR BELAKANG

Gedung Kepresidenan

Kantor Pemerintahan

Pelabuhan Dili

Terminal Becora

Bandara Internasional 
Nicolao Lobato

9

13

18

1

17

19 13

18
15

17

Rumah Sakit Guido 
Valadares

PUSAT PEMERINTAHAN FASILITAS UMUM

Patung Cristo Rei

10

19

19

Dili Convention Center

Stadion Dili Electric Center

16

Largo Lecidere

16

RUANG PUBLIK

8

Markas Militer TL
(F-FDTL)

8

Jardim

12

12

PETA KAWASAN KOTA DILI
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Sumber gambar: http://www.cruisetimetables.com/cruises-to-dili-timor-leste.html

http://www.aifes.net/en/destaques/aifes-in-angola-mozambique-and-timor/id=41/

http://www.jornalbisnistimor.com

https://frank.itlab.us/photo_essays/wrapper.php?nov_30_2010_dili_depart.html

http://liportal.giz.de/osttimor/alltag/

http://www.panoramio.com/photo/43911747 http://wisata.kompasiana.com

11

43
7

5

Pasar Tais (kain tenun)

2 6

Timor Plaza (Hotel & 
Shopping Complex)

Leader (Furniture & 
Electrical)

Hotel Timor

Hotel Ramelau

2 4 7

6
3

Colmera ( Kompleks 
Pertokoan)

5

Ruko Jita Plaza

KAWASAN KOMERSIL

Ruko Dili Mart

Toyota ( Auto Timor Leste)

11

Universidade Nacional 
Timor Laeste (UNTL)

Dili  Institute of 
Technology (DIT)

Universidade da Paz 
(UNPAZ)

20 21 22

PENDIDIKAN

Gereja Katedral Dili

10

Beberapa pembangunan fasilitas 
umum dan beberapa bangunan 
komersil terdapat di bagian barat 
kota, sehingga tingkat kehidupan 
ekonomi lebih besar di bagian barat 
dan aktivitas kehidupan kota lebih 
aktif terjadi di bagian-bagoan 
barat kota.

20

22

14

14

21

http://www.tripadvisor.com
Dokumentasi Pribadi
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KONSEP DESAIN

Kepala

Badan
Dinding (2 meter).

Kaki

 Rumah adat Timor Leste adalah rumah panggung 
yang berbentuk kotak, dan luas rumah adat ini ± 
4x4 meter. Material yang digunakan untuk 
membangun rumah adat ini adalah  kayu dan 
bambu. Rumah adat Timor ini difungsikan 
sebagai tempat upacara adat yang tiap tahun 
dilaksanakan rutin. Di dalam rumah tersebut 
terbagi atas dua ruangan yaitu dapur dan ruang 
bersama.  

- Dapur. 
Dapur ini difungsikan sebagai tempat masak 
ketika malaksakan upacara adat. 
- Ruang bersama 
Ruang ini difungsikan sebagai tempat pertemuan 
antara tokoh-tokoh adat untuk melakasakan 
upacara adat. 

Konsep perancangan pada bangunan ini yaitu 
mentranformasi bentuk dari rumah adat 
tradisional Timor Leste yang sederhana menjadi 
bentuk yang modern

26PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN/MAL DI DILI, TIMOR LESTE

KDB 40%

PARKIR MOBIL

PARKIR 
MOBIL

PARKIR MOTOR

OUT

IN
RUANG 
SERVICE

PARKIR MOBIL

PARKIR 
MOBIL

PARKIR MOTOR

OUT

IN

ANCHOR

ANCHOR

RETAIL

R.
SERVICE

ANCHOR

ANCHOR

R.
SERVICE

R
E

T
A

IL

R
E

T
A

IL

Zoning & Massa Bangunan
Struktur atap dua kali
lebih timggi dari badan

Tingginya berkisar 
antara 3-4 meter
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KONSEP
SISTEM STRUKTUR

KRITERIA MATERIAL

Durbalitas
Material harus kuat terutama daya tahan 
terhadap cuaca.

Aman
Tidak menimbulkan dampak negatif
terhadap pengguna, baik dari kesehatan
pengguna maupun dampak terhadap alam

Mudah Didapat
Penggunaan material lokal, yang mudah
didapat di kota Dili 

PONDASI

Sumber : Time Sver Standar for Architectural Design Data |

Terdapat beberapa jenis struktur pondasi yang bisa 
di aplikasikan dengan mempertimbangkan keadaan 
dalam konteks kawasan di site.

DINDING

Ada beberapa jenis material untuk
digunakan untuk struktur dinding
seperti batako, bata ringan dan batu 
bata merah.

Tiang Pancang

BATAKO

Ukuran : 40x20x10 cm

http://www.roisulaskari.com/ ||

Untuk material finishing digunakan berbagai 
variasi cladding dari batu, kayu dan lain-lain

ATAP
Atap dirancang dengan menggunakan atap dak dengan 
sistem roof garden sebagai ruang tambah 
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BATA RINGAN

Ukuran 600mm x 200mm
Tebal 75, 100, 125

http://www.indonetwork.co.id/ ||| Data Arsitek Jilid 1

BATU BATA MERAH

Ukuran 20x10x5 cmFoot Plat

Bore Pile

10 m

10 m

10 m 10 m

100 cm

100 cm

KOLOM

SISTEM STRUKTUR RIGID FRAME
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LANTAI 1

SUPERMAR
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Sumber: Data Arsitek Jilid 1
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PERANCANGAN PUSAT PERBELANJAAN/MAL DI DILI, TIMOR LESTE

KONSEP
peletakan escalator & lift

Sumber: Data Arsitek Jilid 1
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KONSEP 
PENATAAN LANSCAPE

U

OUT

IN

PAVING

Digunakan material paving 
yang memiliki daya permeabilitas
tinggi atau mudah menyerap air

Grass pavers untuk area parkir Motif paving bata yang lebih 
simpel untuk area sirkulasi

Stone pavers dari pecahan batu 
kali untuk sirkulasi taman

Pohon Ketapang 
Sebagai pohon peneduh
yang di letakan di area parkir

Mempertahankan pohon yang ada
dalam site yang bisa difungsikan sebagai
taman

KRITERIA JENIS VEGETASI

Tanaman Peneduh
Fungsi tanaman sebagai peneduh alami dari
penetrasi matahari.
Perletakan pada area parkir taman dan sisi bangunan,
digunakan jenis tanaman berdaun lebar dan lebat sepaerti
pohon trembesi dan ketapang.

Tanaman Pengarah
Digunakan pada taman dan area parkir sebagai pengarah
sirkulasi kendaraan. digunakan jenis tanaman semak atau 
perdu seperti teh-tehan atau pucuk merah 

Tanaman Pembatas
Diaplikasikan pada tepian jalan sebagai pembatas antara
pedestrian dan jalur kendaraan, dan juga sebagai 
pembatas ruang outdoor, diginkan jenis tanaman
teh-tehan dan bambu   

Tanaman Hias 
Diaplikasikan pada area taman digunakan jenis 
tanaman pinang dan bunga 

ANCHOR

ANCHOR

RETAIL

R.
SERVICE
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KONSEP UTILITAS

Mekanikal Elektrikal

METERAN 
LISTRIK

STABILI
SATOR

MDP
(Main Distributin Panel)

LIGHTING
POMPA AIR
AC
LIFT
SOUND SYSTEM
SISTEM KOMUNIKASI
FIRE ALARM

SUB-PANEL

PLN

GENSET

SISTEM PENCAHAYAN

PENCAHAYAAN ALAMI 

PENCAHAYAAN BUATAN

SISTEM PENGHAWAAN

PENGAHAWAAN ALAMIPENGAHAWAAN BUATAN

Ruang Utama
- Departemen store
- Retail
- Supermarket

Ruang Penunjang
- Restauran
- Kit Play Area
- Bioskop

Ruang Service
- Kantor Pengelola
- R. Staff

- Atrium
- Food Court
- Gudang
- Toilet
- Ruang Mekanikal Elektrikal 

ANCHOR

ANCHOR

RETAIL

R.
SERVICE

U

OUT

IN

Main Panel

Distribution Panel

Jalur Jaringan Listrik

Listrik dari
PLN
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KONSEP UTILITAS

SISTEM SANITASI

AIR BERSIH

PDAM

Meteran Air Pompa Air Water Tower

AIR HUJAN

Filter

Graund Tank

Pressure Tank

Keran pada taman
Flushing Toilet, Urinoir
Fire Protection System
 - Hydrant
 - Sprinkler

Keran air toilet (Wastafel)
Keran air dapur restauran/food court

AIR KOTOR

TOILET

WC

Wastafel
Floor Drain

Wastafel 
Restauran/
Food Court

Bak Kontrol

Bak Kontrol

Bak Kontrol

Bak Minyak

Bak Minyak

Septitank

Sumur 
Peresapan

ANCHOR

ANCHOR

RETAIL

R.
SERVICE

OUT

IN

Pipa kotoran

Pipa air kotor

Pipa air PDAM

Pipa air hujan

PDAM

PDAM

septitank

water tower
sumur peresapan
pompa
pipa air bersih
pipa kotoran
pipa air bekas

Keterangan:
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PELETAKAN TOILET
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SISTEM PENANGGULANGAN KEBAKARAN

Smoke Detector (Minimal 1 Buah tiap 75 m )

Spinkler (1 tiap 10 - 20 m , jarak maksimal 4,5 m)

Hydrant Gedung ( Minimal 1 buah tiap jarak 30 - 40 m)

Hydrant Taman ( Minimal 1 buah tiap jarak 100 m, letak 
                            muadh diakses mobil pemaadam kebakaran)

2

2

SISTEM PENANGKAL PETIR

Penangkal Petir Elektrostatik

Bebas Radioaktif
Tinggi  min 3 m, Radius Proteksi: 130 m
Tingga maks 20 m, Radius Proteksi: 150 m

LANTAI 1

SUPERMAR
KET

RETAIL

R
E

T
A

IL

R
E

T
A

IL

R. PENGELOLA

R. JANITOR

R. KEAMANAN

R. ME

GUDANG

R. STAFF

ENTRANCE

ENTRANCE

DEPARTEMENT
STORE

DEPARTEMENT
STORE

LANTAI 2 LANTAI 3

RETAIL

DEPARTEMENT
STORE

R
E

T
A

IL

R
E

T
A

IL

R. PENGELOLA

R. KEAMANAN
GUDANG

R. ME

R. JANITOR

DEPARTEMENT
STORE

RETAIL

DEPARTEMENT
STORE

R
E

T
A

IL

R
E

T
A

IL

R. PENGELOLA

R. KEAMANAN
GUDANG

R. ME

R. JANITOR

ANCHOR

ANCHOR

RETAIL

R.
SERVICE

OUT

IN

PELETAKAN HYDRANT

Hydrant

Tangga Darurat
Hydrant luar bangunan

KONSEP UTILITAS
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